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CERTIFICAREA RAPORTULUI DE EVALUARE

Prin prezenta declaratie,certificam ¢@ in limita cunostintelor si
informatiilor detinute, faptele prezentale in acest raport sunt adevarate si
corecte.

Deasemenea certificdm cé analizele, opiniile §i concluziile prezentate in
acest raport de evaluare sunt limitate de ipotezele considerate si conditiile
limitative specifice §i sunt analizele, opiniile si concluziile personale ale
evaluatorului, neinfluentate de nici un factor.

Totodata declar ¢d nu am avut si nu am nici un interes prezent sau de
perspectivi cu propietatea - mobiliar evaluata si nici un interes sau influentd
legati de partile implicate.

Suma negociatd pentru serviciul prestat nu are nici o legaturd cu declararea
in raport a unei anumite valori (rezultat in urma evaludrii) sau interval de valori
care sa favorizeze clientul.

Analizele. opiniile au fost bazate i dezvoltate conform cerintelor din
standardele, recomanddrile si metodologia de lucru recomandate de catre

ANEVAR.
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RAPORT DE EVALUARE IMOBILIARA

a proprietitii imobiliare - Terenul ce urmeazi a fi expropriat in vederea realizarii
drumului de acces la depozitul zonal de deseuri din localitatea Sinpaul, comuna

Sinpaul

. INTRODUCERE:
Beneficiar : CONSILIUL JUDETEAN MURES$
Evaluator : S.C. HAUSPROIECT S.R.L. — Targu Mures, prin ing. Sata

Lajos, domiciliat in Tg. Mures, str. Gabor Aron, nr. 6 - expert tehnic evaluator- membru

ANEVAR, posesor al legitimatiei nr. 2671.

1. OBIECTUL EVALUARII

Proprictatea imobiliard - Terenul ce urmeaza a fi expropriat in vederea

realizirii drumului de acces la depozitul zonal de deseuri din localitatea Sinpaul,

comuna Sinpaul

[Il. SCOPUL EVALUARII

Estimarea valorii de piatd a terenului ce urmeazd a fi expropriat in vederea

realizirii drumului de acces la depozitul zonal de degeuri din localitatea Sinpaul, comuna

Sinpaul



V. DIAGNOSTIC JURIDIC

Proprietatea imobiliard - Terenul ce urmeazi a fi expropriat in vederea

realizirii drumului de acces la depozitul zonal de deseuri din localitatea

Sinpaul, comuna Sinpaul se compune din 32 de parcele, are o suprafata totala

de 16.407 mp, si se afld in proprietatea mai multor persoane fizice.

V. MATERIALUL DOCUMENTAR UTILIZAT LA EVALUARE

Constatirile facute in cadrul inspectiei la fata locului

Indrumitor pentru Expertize Tehnice Imobiliare de A.-Cristian - editia
1988

Standardele internationale de evaluare IVSC — editia a opta din anul
2007 - preluate de Asociatia Nationala a Evaluatorilor din Romania
Buletinele informative editate de ANEVAR

Buletin documentar "Expertiza tehnica " nr. 97 Editata de Corpul
Expertilor Tehnici din Romania

Informatii din presa locala (Flash), agentii imobiliare, internet etc.
Adresa Primariei comunei Sinpaul nr. 864/12. 03. 2010, cu privire la
tranzactii efectuate in zond in ultimii doi ani, precum si stabilirea valorii

despagubirilor pentru zona Sanpaul

- Hotardrea Guvernului Roméniei nr. 268/2001 privind indexarea taxei

anuale pentru terenuri

Hotarirea Consiliului  General al municipiului Bucuresti nr.
207/29.09.2005.

Hotararea Consiliului Judetean Mures nr. 176/2010, privind stabilirea
chiriilor pentru anul 2010.

Proiect nr. 214/2008 — PLAN URBANISTIC ZONAL - intocmit de
S.C. VIAMODUL S.R.L.

Plan parcelar intocmit de Ing. Roman Vasile



VI. IPOTEZE SI CONDITII LIMITATIVE

Evaluatorul a analizat proprietatea imobiliard, iar din informatiile aflate la

dispozitia sa, rezultd cd proprietatea nu este supusd nici unor restrictii sau
limitari deosebite (sevituti, leasing) care ar putea ingradi dreptul de folosinta al
imobilului, dupa efectuarea tranzactiei.

Selectarea metodelor de evaluare utilizate §i modalitatea de aplicare , s-au
facut tindnd cont de analiza pietei i statutul actual al proprietatii evaluate,
astfel incit valorile estimate si conducd cel mai probabil la valoarea
propriatatii, respectiv la valoarea de piatd, asa cum esie ca definita in
standardele ANEVAR preluate din standardele internationale de evaluare -
IVSC. editia a opta din 2007.

*Analiza pietei

Piata imobiliard a fost definita ca fiind interactiunea dintre persoane (fizice
sau juridice) care schimba drepturi de proprietate contra altor bunuri, cum ar fii
banii. Aceastd piata se defineste pe baza tipului de proprietate, prin potentialul
de a produce venituri, localizare, caracteristicile investitorilor si chiriasilor.

Piata imobiliard este influentatd de atitudinile, motivatile si interactiunile
vanzatorilor si cumparitorilor. Ea reactioneaza la situatia pietei, fortei de munca
si stabilitatea veniturilor. Deciziile de cumparare a proprietailor imobiliare sunt
influentate de tipul de finantare, durata de rambursare si rata dobanzii. Piata
imobiliard nu se autoregleaza, ci este afectatd direct de diferite reglementiri
guvernamentale sau locale. Informatiile despre tranzactii similare nu sunt
disponibile imediat, existd decalaj intre cerere si ofertd, cererea este influentata
de schimbirile in structura sau marimea populatiei.

in cazul de fata proprietatea subiect este o proprietate imobiliara care nu
prezintd interes pentru tranzactii intre persoane fizice.

Bazele raportului de evaluare sunt: valoarea de piatd pentru cea mai

buni utilizare a terenului.



#Cea mai buna utilizare

Conceptul de cea mai bund utilizare reprezinta alternativa de utilizare a
proprietatii imobiliare selectate din diferite variante posibile, care va constitui
baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de
evaluare in capitolele urmatoare ale lucrdrii.

Conceptul de cea mai bund utilizare (CBU) este definit de Comitetul
International pentru Standarde de Evaluare (IVSC), astfel:
“wtilizarea cea mai probabild a unui activ (proprietate) care este posibild din
punct de vedere fizic, permisibila din punct de vedere legal, fezabila din punct
de vedere financiar, justificatd in mod corespunzator si din care rezultd cea
mai mare valoare a activului supus evaludrii ™.

Cea mai buni utilizare (CBU) a terenului considerat liber trebuie sa tind
seama de utilizarea actual si de toate utilizarile potentiale. Valoarea terenului
este determinati de utilizarea potentiala si nu de utilizarea actuala.

Deci. cea buna utilizare - este definita ca utilizarea rezonabild, probabila si
legald a unui teren liber sau construit, care este fizic posibila, fundamentata
adecvat, fezabild financiar si are ca rezultat cea mai mare valoare.

Pentru a fi luati in consideratie, cea mai bund utilizare trebuie sa
indeplineasca patru criterii, ea trebuind sa fie legal permisa, fizic posibila,
financiar fezabila si maxim productiva.

Tinind seama de aceste considerente, in cazul proprietitii imobiliare
subiect, cea mai buni utilizare va fi teren pentru construirea drumului de acces
la depozitul zonal de degeuri din localitatea Sinpaul, comuna Sinpaul

Valoarea de piati este definitd in standardele Asociatiei Nationale a
Evaluatorilor din Romania, preluat din standardul international de evaluare IVS
1 - editia a opta din 2007,

Conform acestui standard definitia valorii de piatdi a unei proprietati
imobiliare este urmatoarea:

Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care o proprietate va fi
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schimbatd, la data evaludrii, intre un cumpdrator decis si un vanzdtor

hotdrdt, intr-o tranzactie cu pretul determinat obiectiv, dupd o activitate de
marketing corespunzdtoare, in care partile implicate au actionat in cunostintd
de cauzd, prudent gi fard constrangere”.

Estimarea de citre evaluator a valorii de piatd in raportul de evaluare
elaborat a avut la bazi informatiile privind nivelul preturilor corespunzitoare
perioadei ultimilor doi ani, actualizate la perioada ianuarie — martie 2010.

Economia de piatd include o multime de categorii de operatii care
faciliteaza miscarea, transformarea, divizarea si mai ales formarea capitalurilor.

Cea mai importantd dintre operatiunile care privesc capitalul este evaluarea
mirimii acestuia dupa care urmeaza profitul ce poate fi adus de un capital intr-o
perioadi anume.

Prin valoare intelegem aceea calitate conventionald a unui obiect care ii
este atribuitd in urma unor calcule sau a unor expertize. Valoarea nu este un
fapt ci numai o opinie. Pretul sau mai exact preful platit efectiv in urma unei
tranzactii sau cursul la bursa, este spre deosebire de valoare, un fapt tangibil, un
element real.

Valoarea incearcd si se aseze pe un fundament logic sau matematic i
posibil riguros. Ea vizeaza obiectivitatea, neutralitatea si independenta fatd de
pirtile aflate in tranzactie, de raportul de fore pe piatd, de situatia pietei.

Diferenta dintre valoare si pretul platit este cauzatd de contextul tranzactiei
care nu este niciodati aceas.

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile din mas-
media si cele care i-au fost puse la dispozitie privind tranzactii de proprietati
similare, existind posibilitatea deruldrii §i a altor tranzatii de care evaluatorul n-
a avut cunostinta.

Acest raport de evaluare a fost intocmit in urmatoarele ipoteze si conditii

generale limitate:
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aspectele juridice se bazeazd exclusiv pe informatiile si documentele

puse la dispozitia evaluatorului. Nu se asuma nici o responsabilitate
privind descrierea situatiei juridice sau a consideratilor privind posesia
terenului.

proprietatea este evaluata ca fiind libera de orice sarcini.

se presupune o stipdnire responsabild §i o administrare competenta a
proprietatii

informatiile furnizate sunt considerate a fi autentice dar nu se da nici o
garantie asupra veridicitatii lor.

documentatiile tehnice intocmite de evaluator sunt corecte. Planurile de
situatie sunt incluse in lucrare numai pentru a ajuta cititorul si-si facd o
imagine referitoare la proprietate.

se presupune ci nu exista aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietitii,
ce ar avea ca efect o valoare mai mica sau mai mare. Nu se asumd nici 0
responsabilitate pentru asemenea situalii sau pentru intocmirea studiilor
de teren sau expertizelor tehnice ce ar fi necesare pentru descoperirea
lor.

se presupune cd proprietatea este in deplina concordantd cu toate
reglementarile locale i nationale privind mediul inconjurator.

se presupune cd proprietatea este conforma cu toate reglementarile §i
restrictiile de urbanism.

se presupune ¢ toate documentele solicitate de la autoritatiile legale sau
administrative locale pot fi obtinute sau rednoite pentru utilizarea pe
care se bazeaza estimarea valorii din cadrul raportului, prin grija espresa
a cumparatorului.

se presupune ci utilizarea terenului corespunde cu granitele proprietatii
descrise si nu existd nici o servitute.

nu a fost observatd de evaluator existenta unor materiale periculoase

care pot sau nu si fie prezente pe proprietate. Evaluatorul nu are
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calitatea §i calificarea sa detecteze aceste substante. Prezenta unor
substante sau materiale potential periculoase, poate afecta valoarea
proprietdtii. Valoarea estimatd este bazati pe ipoteza ¢d nu exista
asemenea materiale ce ar afecta valoarea proprietatii. Nu se asumi nici
o responsabilitate pentru asemenea cazuri sau pentru orice lucrare
tehnici necesard pentru descoperirea lor. Clientul este solicitat s
angajeze un specialist in acest domeniu, daca considera necesar.

Posesia acestui raport in original sau in copie, nu da dreptul de a-l face
public.

Potrivit scopului acestui raport, evaluatorul nu va fi solicitat sd acorde
consultantd ulterioard sau sa depund marturie in instanta.

Continutul acestui raport, atat in totalitate sau in parte (in special
concluziile. identitatea evaluatorului sau a firmelor cu care a colaborat) ,
nu va fi difuzatd in public prin publicitate, relatii publice, stiri sau alte
medii de informare fard aprobarea scrisd a evaluatorului.

Orice estimare a valorii din acest raport se aplicd proprietatii
considerate in intregime si orice diviziune in elemente sau drepturi
partiale va anula aceasta evaluare.

Evaluatorul anexeaza la acest raport planuri de situatie din diferite
documentatii, puse la dispozitia sa de catre beneficiarul lucririi.
Previziunile sau estimirile de exploatare continute in raport sunt bazate
pe conditiile actuale ale pietei, pe factorii anticipati ai ofertei si cererii
pe termen seurt §i 0 ecomie stabila. Prin urmare, aceste previziuni se pot

schimba functie de conditiile viitoare.



VIL. DESCRIEREA IMOBILULUI:

Proprietatea imobiliard - Terenul ce urmeazi a fi expropriat in vederea
realizirii drumului de acces la depozitul zonal de deseuri din localitatea
Sinpaul, comuna Sinpaul, care formeaza obiectul prezentei evaludri, este
situat in zona sudicd a comunei Sinpaul, pe traseul drumului de cdmp de la
hotarul comunei pand aproape de amplasamentul preconizat a depozitului zonal
de deseuri, §i are urmdtoarele caracteristici:

_categoria localitdtii in care se situeaza este comuna

-se afla in extravilanul comunei Sinpaul

-functiile economico-sociale sunt limitate in mica industrie §i servicii

-are o pozitie apropiati de cdile de acces rutiera §i feroviara

-nu este dotata cu nici un fel de retele de utilititi (electrice, gaze, apa-canal,
telefonie)

-are caracteristici geotehnice normale, nu necesita fundafii speciale

_nu are restrictii de folosire pentru scopul in care se achizitioneaza

-nu este poluat cu reziduuri solide, lichide, gazoase, sonore

-se compune din 32 de parcele de diferite marimi

-suprafata totald de teren este de 16.407 mp.

-are destinatia actuala de teren agricol, dar se achizitioneaza in scopul
realizarii drumului de acces la depozitul zonal de deseuri din Sinpaul.

-drumul actual este din pamant fird nici un fel de modernizare

-terenul este in usoard pantd in partea de langd depozitul de deseuri, dar

fara denivelari pronuntate.



VIII. EVALUAREA PROPRIETATII IMOBILIARE

Baza raportului de evaluare este valoarea de piatd pentru cea mai buna

utilizare a terenului

Selectarea metodelor de evaluare utilizate si modalitatea de aplicare , s-au
facut tinind cont de analiza pietei §i statutul actual al proprietatii evaluate,
astfel incit valorile estimate si conducd cel mai probabil la valoarea
propriatatii, respectiv la valoarea de piatd, asa cum este ea definita in
standardele ANEVAR preluate din standardele internationale de evaluare -
IVSC .editia a opta din 2007.

Fstimarea de catre evaluator a valorii de piatd in raportul de evaluare
elaborat a avut la baza informatiile privind nivelul preturilor corespunzatoare
lunii ianuarie — martie 2010

La alegerea metodelor de evaluare, evaluatorul s-a bazat pe faptele si
informatiile existente la data evaludrii.

Pentru evaluarea terenului aferent proprietatii imobiliare analizate s-a avut
in vedere urmatoarele considerente :

-suprafata totala de teren, compus din 32 de parcele este de 16.407 mp., s
afld Tn extravilanul localitdtii, si are destinatia actuald de teren agricol.

Jla baza evaluirii stau analiza celei mai bune utiliziri (rezonabila,
probabild si legald) a unui teren liber sau construit care este posibila fizic,
fundamentatd adecvat, fezabild financiar si care are ca rezultat cea mai mare
valoare

-cea mai bun utilizare o reprezinta terenul pentru drum de acces.

-drumul actual este din pimant fird nici un fel de modernizare

-in privinta utilitatilor, zona nu este dotata cu nici un fel de retele de
utilitdti (electrice, gaze, apd-canal, telefonie)

Evaluarea se efectueaza pentru 1,00 mp teren, urmdnd ca in functie de
suprafatele reale ale parcelelor, s rezulte valorile de piati a fiecarei parcele in

parte.
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Se vor folosi trei metode de evaluare, urmand ca rezultatele astfel

obtinute sa fie comparate §i interpretate de evaluator.

1) Metoda comparatiilor directe (de piatd)

Metoda comparatiilor de piatd utilizeaza analiza comparativa cu proprietati
similare relative recent tranzactionate, estimarea valorii de piatd se face prin
analizarea pietei pentru a gisi proprietdti similare si compararea celel care
trebuie evaluati cu aceste proprietati. Premiza majord a metodei este aceea ca
valoarea de piatd a unei proprietiti imobiliare este in relatie directa cu preturile
unor proprietati competitive §i comparabile.

Analiza comparativi se bazeazi pe asemanarile si diferentele intre
proprietati §i tranzactii, care influenteaza valoarea.

Metoda comparatiilor de piafa este o metodd globala care aplica
informatiile culese urmérind raportul cerere-oferta pe piafa imobiliara si da, de
reguld, indicatii de prima ménd, referitoare la valoarea de piatd in evaluarea
proprietatilor imobiliare.

Schimbarea rapidd a conditiilor economice si a legislatiei, pot limita
aplicabilitatea metodei comparatiei directe. De exemplu, situatia econonomic
din timpul evaludrii, schimbarea legislatiei privitoare la impozitare, a
reglementdrilor de urbanism, restrictiile de construire si de dezvoltare a
infrastructurii pot avea ca rezultat un numir mic de vanziri comparabile
recente, fapt ce reflectd impactul unor asemanea schimbari pe un anumit
interval de timp. in plus, inflajia rapidd poate pune sub semnul intrebarii
corectiile facute de evaluator.

Sursele de informatii sunt adeseori legate de publicitatea imobiliara, dar
care de cele mai multe ori reflectd "dorinta" partilor, vanzitori sau cumparétori,
nefiind bazate pe tranzactii efectiv desfasurate. Alte surse sunt agentiile de

consultantd si intermediere, sau firmele de prestigiu in domeniul evaluarin, dar
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care de obicei pastreaza confidentialitatea informatiilor constituite in baze

proprii de date, la care cu greutate se poate avea acces.

Preturile de vanzare reflecta factorii care influenteazi valoarea proprietatii,
iar influenta acestor factori trebuie cuantificatd prin tehnici calitative si
cantitative.

Elementele de comparare ce ar putea influenta valoarea sunt considerate
diferentele importante intre proprietatea analizatd si proprietatile comparabile.

In aplicarea metodei comparaiei directe se parcurg urmatoarele etape:
- cercetarea pietei pentru a obtine informatii despre tranzactii similare
- verificarea informatiilor pentru confirmarea corectitudinii datelor
- alegerea unor criterii de comparatie relevante si elaborarea unei analize pe
fiecare criteriu
- compararea proprietatilor similare (comparabile) cu proprietatea evaluatd i
ajustarea pretului de vanzare a fiecarei proprieta] comparabile
- analiza rezultatelor evaludrii §i stabilirea unei valori sau a unui interval de
valori

in metoda comparatiei directe sunt noud elemente de comparatie de baza:
conditiile pietei; localizarea; caracteristicile fizice: caracteristicile economice;
utilizarea; componente non-imobiliare ale valorii. Aceste elemente acopera toti
factorii semnificativi, dar mai pot fi luati in considerare §i alti factori cum ar
fi :accesul la proprietate ; restrictii legale ; conditii de mediu, etc.

Tehnicile de identificare si cuantificare a corectiilor se clasifica in doud
categorii:

- cantitative: analiza pe perechi de date, analiza statistica, analiza grafica,
analiza evolutiei, analiza costurilor, analiza datelor secundare.

- calitative: analiza comparatiilor relative, analiza clasamentului, interviuri
personale.

Tindnd cont de tipul proprietatii imobiliare evaluate, la aplicarea metodei

comparatiilor directe asupra proprietatii subiect am utilizat analiza pe perechi



de date si analiza comparativa.

Analiza pe perechi de date, ca tehnica cantitativd, este un proces in care
doui sau mai multe tranzactii sunt comparate peritru a obtine o indicatie privind
marimea corectiei ce se refera la o singura caracteristica.

Analiza comparativa ca proces analitic are patru etape:

- identificarea elementelor de comparatie ce efecteaz{ valoarea proprietatii
evaluate;

- compararea atributelor fiecarei proprietiti comparabile cu cele ale proprietatii
evaluate si aprecierea diferentelor pentru fiecare element de comparatie;

- obtinerea corectiei nete pentru fiecare tranzactie comparabila si aplicarea ei
asupra pretului;

- efectuarea unei comparatii globale a proprietatilor comparabile corectate sau
clasificate si extragerea unei singure valori din gama de valori rezultate.

Corectiile obtinute prin tehnici cantitative se aplica tranzactiilor
comparabile, fie ca procentaj, fie ca valoare absoluti. Ordinea in care se aplica
corectiile la tranzactiile comparabile este determinata de datele de piata si de
analiza efectuata de catre evaluator. Corectia absolutd se calculeaza in unitati
monetare.

intru-ct este cunoscut numai pretul tranzactiei comparabile, corectia se
face asupra acestui pret pentru a ajunge la estimarea valorii proprietatii
evaluate.

In cazul proprietatii imobiliare subiect, analiza s-a facut pe baza datelor 51
informatiilor primite de la Primaria comunei Sinpaul prin adresa nr. 864/12. 03.
2010 si informatiile de presa din martie 2010, astfel :

-*conform adresei Primdriei com. Sinpaul :
1). in ultimii doi s-au efectuat circa 80 de tranzactii in zona satului Sinpaul

la un pret de 3+9 euro/mp in apropiere de DE60
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2). Despagubirea stabilitd de comisia de evaluare pentru terenurile care

intrd la despagubire pentru zona Sinpaul este de 4 euro/mp. Mentionam cd
existd deja 5 dosare aprobate pentru plata. '
“*conform informatiile de presa (ziarul Flash nr. 613/13 — 19 martie 2010) :

3). Vand urgent 20 ari teren intravilan intre Cuci si Ludus, construibil, cu
utilitati in ambele capete §i cu deschidere de 20 m.Pret : 40.000 lei. Telefon
0755-583 742, intre orele : 8-20. Pret 20 lei/mp = 4,89 euro/mp

4). Vand urgent 48 ari teren, pe drumul Salcudului, cu posibilitate de apa,
gaz, curent. Pret :5 euro/mp, negociabil. Telefon :0265-347 481, 0741-908 452,
intre orele : 8-22.

5). Véand urgent teren 5.600 mp, intabulat, cu CF, situat la intrarea in
Leordeni. zona Avicola, cu 2 deschideri, una la strada principala.

Pret : 4 euro/mp. Telefon : 0758-037 914, intre orele : 8-22.

6). Vind 2,10 ha teren arabil/balastierd neexploatatd, zona Cucl, langa E60,
cu izvor §i pardu cu apd platd, ideal pentru pescirie,posibilitate de extindere 15
ha, la 800 m de viitoarea autostradd. La la 150 m curent trifazic.

Pret - 1,5 euro/mp. Telefon : 0748-516 022, intre orele : 10 - 22.

Evaluatorul nu a avut informatii privind tranzactii recente cu terenuri
comparabile in zond in care este amplasat terenul de evaluat, iar pentru
comparabilele de la puntul 1)., ar trebui aplicatd o corectie de 0-35%, functie de
vechimea tranzactiei efectuate.

Evaluatorul opineazi ca o valoare rezonabild obtenabila pe piatd ar fi
valoarea comparabilei 2). , respectiv valoarea despagubirii stabilite de Comisia
Centrald pentru Stabilirea Despagubirilor din cadrul Autoritatii Nationale
pentru Restituirea Proprietdtilor - A.N.R.P. - pentru terenurile care intra la
despigubire, care pentru zona Sinpaul este de 4 euro/mp.

1) Valoarea obtinuti prin Metoda comparatiilor de piata:

Vut1=16,36 lei/mp. = 4,00 euro/mp.



2) Metoda comparatiei prin bonitare

Prin aplicarea acestei metode patrimoniale se estimeaza valoarea de piata a
terenului, conform metodologiei recomandate de C.E.T.-R., prin aplicarea
hotirarii Consiliului General al municipiului Bucuresti nr. 207/29.09.2005)
luand in considerare grila de valori a pretului pietei, intocmita pe baza analizei
ofertelor si tranzactiilor.

Metodologia de evaluare constd in aplicarea unui cumul de coeficienti
legati de conditiile pietei imobiliare reale, de caracteristicile si individualizarea
fiecirui teren si de analiza perspectivelor de cea mai buna utilizare a acestuia.

Metodologia de aplicare ia in considerare un pre{ barem ,,A” (valoarea de
bazi a terenului), care este corectat pe baza unor elemente de comparatie
(bonitati).

Relatia de calcul utilizata este urmatoarea:

Vu= Vb x K x (A +B+F+T+E+G+R+P+S) x M x Go xCrx Ux Z

unde:

V,. = valoarea de piata unitara a terenului (lei/mp)

K = coeficient de actualizare a valorii de bazi in functie de variatia cursului

de schimb lew/EURO la BNR

K=4.0898 EURO(in 15. 03 2010) / 3,5084 EURO(in 06. 09. 2005)=1,17

Vb = valoarea de bazi a terenului determinatd, functie de importanta localitatii

(valabil la 29.09.2005)

intrucat terenul de evaluat este amplasat in comuna se adoptd Vb = 5,50 lei/mp
Corectii aplicate la vaoarea de baza (Vb):

A= categoria localitatii: comuna 0,20

B= pozitia terenului fata de localitate: extravilan 0,00

F= functiile economico-sociale: limitata in mica ind. 0,80

T= pozitie teren fati de caile de acces:rutierd+feroviara 0,50

E= echipare tehnico edilitara: gaz; en. el. telefon 0,00
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G= caracteristici geotehnice defavorabile: normale 0,00
R= restrictii de folosire teren: nu sunt 0,00
P= poluat cu reziduri: nepoluat J 0,00
S= raportul intre fatada §i adincimea: favorabil 0,50

Total corectii 2,00

Coeficienti aplicati:

M = ponderea suprafetei terenului construibil 1,25

Go = gradul de ocupare 1,00
C, = coeficient privind situatia juridica 1,00
U = coeficient de utilizare a terenului 1,00
7 = coeficient de zona 1,00

Total: 1,25
Inlocuind in relatia de calcul rezulta:
Vut2 = 5,50 lei/mp x 1,17 x 2,00 x 1,25 = 16,09 lei/mp = 3,93 euro/mp
2) Valoarea obtinuti prin Metoda comparatiei prin bonitare:

Vut2=16,09 lei/mp = 3,93 euro/mp

3) Metoda capitalizirii veniturilor din chirii

(pe baza chiriilor stabilite in anexa la Hotararea Consiliului Judetean Mures nr.
176/17. 12. 2009)
Valoarea de rentabilitate a terenului a fost stabiliti prin Metoda

capitalizirii veniturilor (directe).

Metoda are la bazi considerentul potrivit ciruia proprietatea imobiliara de
evaluat poate constitui o investiie generatoare de venituri.

In acest caz, proprictatea este achizitionatd sub forma unei investitii,
proprietarul (investitorul) fiind in principal interesat de capacitatea de a produce
profit, aceasta constituind elementul esential care influenteaza valoarea

propriettii.
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Avind in vedere cele prezentate, se poate sublinia faptul ca valoarea
unei proprietati este direct proportionald cu capacitatea beneficiara a acesteia.
in cadrul evaludrii trebuie rezolvate doud probleme:

_determinarea marimii venitului anual reproductibil ~(castigul
disponibil prin inchiriere).

-stabilirea ratei de capitalizare sau coeficientul multiplicator.

in cadrul evaludrii s-au utilizat urmatoarele denumiri §i s-au avut in vedere
uematoarele considerente:

-Venitul brut potential (VBP) — materializeaza venitul total estimat a fi
generat de proprietatea imobiliard in conditii de utilizare maxima (venitul
obtinut din chirii);

Venitul net din exploatare (VNE) — venitul efectiv ramas dupd
scaderea tuturor cheltuielilor operationale, inainte de scaderea amortizarii

La data evaludrii, se considerd ci, imobilul ce constituie obiectul
evaludrii, este inchiriat in intregime unei singure persoane juridice.

-Chiria este perceputda in lei conform HCJ Mureg nr. 176/2009.

_Plata chiriei se face lunar, in avans, neincluzind TVA-ul si
cheltuielile de intretinere, acestea din urma fiind suportate de chirias, in
obligatia proprietarului revenind numai plata cheltuielilor fixe, reprezentate de
taxe si impozite.

-Cheltuielile se compun din impozitele dupd venitul realizat, si taxele
aferente terenului,
*Formula de baza: E’t = VNE}_&
Unde: VNE = venitul anual net din chirii
¢ = rata neutrd de capitalizare (corespunzitor dobanzii la
obligatiunile de stat, deflatate)
Tarif de bazi lunar al chiriei(conf. nr. 25 din HCJ):0,10 lei/mp.,luna
*Coeficient de localitate si zona: 0,10 x 1,0kA=0,10 lei/mp.,lund
*Coeficient de negociere: 0,10 x 1,0kN=0,10 lei/mp.,luna



7%

*Se scad impozitele §i taxele(18%):0,10x82%= 0,082 lei/mp.,lund
#Venitul anual net din chirii( VNE):0,082x12= 0,984 lei/mp.,an
*Rata neutrd de capitalizare (¢ ) :8% '
*Valoarea de piatd unitard a terenului:

Vut3=0,984/0,08 = 12,30 lei/mp. = 3,00 euro/mp
3) Valoarea obtinuti prin Metoda capitalizarii veniturilor din chirii:

Vut3 = 12,30 lei/mp. = 3,00 euro/mp

IX. CONCLUZII :

Rezultatele evaludrii in urma aplicarii metodelor de evaluare utilizate sunt:

-Vutl=metoda comparatiei de piata : 16,36 lei/mp.=4,00 euro/mp.
_Vut2=metoda comparatiei prin bonitare : 16,09 lei/mp.=3,93 euro/mp.
_Vut3=metoda capitalizarii veniturilor : 12,30 lei/mp.=3,00 euro/mp.

Pentru reconcilierea rezultatelor s-a procedat la revederea intregii evaluari
pentru a crea siguranta ca datele disponibile, tehnicile analitice, rationamentele
si logica aplicate, au condus la judecati consistente.

in analiza si reconcilierea rezultatelor s-au avut in vedere urmatoarele
principii:

. valoarea este o predictie

- valoarea este subiectiva

- evaluarea este o comparare
- orientarea spre piata

in opinia evaluatorului, valoarea de piatd estimata la data de 15. 03. 2010
pentru terenul in suprafa(a unitard (1,00 mp), ce urmeazi a fi expropriat in
vederea realizarii drumului de acces la depozitul zonal de deseuri din localitatea
Sinpaul, comuna Sinpaul, este cea determinatd prin metoda comparatiei de
piatd, adici 16,36 lei/mp.=4,00 euro/mp., valoare ce poate constitui baza de

negociere in vederea exproprierii parcelelor de teren.
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Valoarea de piatd estimatd pentru care evaluatorul si-a exprimat optiunea
este sustinuta si de valoarea ob{inutd in urma aplicirii metodei comparatiei prin
bonitare.

Nu s-a optat pentru valoarea data de metoda capitalizrii veniturilor, avand
in veder faptul ¢, in zona studiatd nu se practica inchirierea terenurilor.

Evaluarea este o opinie asupra unei valori. Desi este 0 concluzie impartiala
si rezonabild, bazata pe o analiz a tuturor informatiilor relevante, ramane totusi
o opinie. Ea reprezinta perceptia evaluatorului referitor la cel mai probabil pret

obtenabil intr-o tranzactie obiectiva.

Targu Mures la 16. 03. 2010.

Expert tehnic evaluator

Ing. Sata Lajos
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ROMANIA

JUDETUL MURES

PRIMARIA COMUNEI SINPAUL
NR. 864 DIN 12.03.2010

Citre,
SC HAUSPROIECT SRL TG-MURES

in atentia arhitectului,- drumul de acces groapa de gu noi Sinpaul-

La solicitarea dumneavoastra vi informidm ca in zona comunei Sinpaul in
ultimii doi ani s-au efectuat urmdtoarele tranzactii:

1. Circa 80 de tranzactii in zona satului Sinpaul la un prej intre 3-9
euro/mp.

2. Despagubirea stabilitd de comisia de evaluare pentru terenurile care
intra la despagubire pentru zona Sinpaul este de 4 euro/mp.

Mentiondm ci exista deja 5 dosare aprobate pentru plata.,
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13- 18 martie 2010

WVing teren intravilan, str. Pomafuldl
{Bodogala), cu loate utiitile, 5 an,

wiind in Igeciu de Jos, zona Bador, 30
an toren pentru construcli cobane, o
acto in reguth 5 CF, Prej: 1,000 Jeiiar,
negociabil. Telston: 0752-308 B83,
mViand urgent leran In Reghin, pa sir.
Errsnescu, ubililéli in aproplere. Pref

. Tedefon: 0740-772.140, Intra
orele; 16-22.

wVand 25 ari tenan 1a 12 km de Reghin,
pentry casd de vacanid sau caband,
piveild ridicald, pomi fructiter, vija. do
wa, Pref: 28,000 lel, Telelon: (741
114,730, Intre orele: 8-22,

WVand 5 ari Ween iniravilan spre
Susenl, case consiruile langd teren,
ke, cartier nou de locuine. Praf
1,500 eurciar, Telefor: 0T41-837 947,

wWind urgent 3 locutl de teren de 9.5
an la Reghin, pe sir, Mihai Eminescu,
deschigers 25 m, sau varanie aula,
uliftay n apropare, Pref 5,500 eura/
parcedd, negociobdl. Telefon: 0744
158,053, Intre orela; 8-22

W teren in Reghin, zona Prolemn,
wizavi cu fosia UMTCF, intravullan, cu o
suprafatd de 43 an, cu acle In reguld,
propretar, Pref: 500 eurc/ar. Telefon:
OP40-478.455, intre orebe: B-18.

WVind ren intravilan 10 ari In Reghin,
pi #r. Bariok Bola, cu ulitdli 5 acle
in reguid. Pref 10.000 auro, Telafor:
O745-2B3 667,

Wyand taren inirnilan 12 ad In spate
depazt Elvora. Prab 1,500 eurces
Talafon; B757-102.055.

WAnd teren intravlan 48 an, in Reghin.
sir. Bartow Beln, cu ullitdy, deschidars
I drum 60, m, construchi nol in zond
Praj- 2,100 euro/ar, negociabil. Telelon
0743-539.496,

miling beren, sir. Muncitoriles, 12 arl,
cu foate utBiAtle. gar, cwenl a4
53y Accepl varanie de schimb. Prej:
negociabil. Talafon: 0732-500.881

wEnd 10 ar lmen indrovdan L kegire
din Reghin -spre- Breaza, pe pariea
sibngd, str V. Pop Pre| nagociabi.
Talelon: 748-185.978

BV and teren intravilian G an B Reghin,
2ona Dedraduhl, po st Kemeny Janos,
cariar now di case. Telafn: 0744-525
125

mViind loren iraetan 10 ar, In
Reghin la wgra  spre Clij-Bairia,
In zona Petom, Tn spabele - stojei
Polram, pe pankd usoand, dium poces
pleArult, constructi in- apropiore ke 30
m, priveliste cecsebith. Telefon: 0744
525,125,

mVard loran [n o Réghin pe s
Muncitorilor, cu loale uitiie, bon
gl pentry consiructe. Telefon; O7<0-
080148

®iane sau schamd teron Tn Mures 7.5
an gl 12 ari ka Reghn, Teieton: 0734
EGA1ED.

WVing teran penty caband seu casd
In com, Deda, Bistra-Mureguiul, 1200
mp sau parcald de GO0 mp, sduatd
pe deal priveligie fumoasd, beram
nivedal, pregdit pantry consiructe, apd
wasd pe leren, asfait pdnd ln lenen,
curan. Tesadon: 0T44-523.876

WA o grading de 50 unl cu pomi, la
Bistro-Muraguhs, [dngd drarm, pantru
constnuct cime, cu uliftdl Anig teren,
acis In reguld, pe slir. Scaunuhs nr, 232
8, 5i 63 arl laren pr dead, lol in Blsta-
Mizregalui, pentry consiructi. Talefon:
(0265-347.731, Tntre. orede: B-20.

m\iiind 48 ar teren in zona Dodraculul,
o cte In requid, CF, dau 5 suprafata
mal micad cduph prefennie Telalon:
0747-962 585, 0265-520.041

myEnd teran Tn Reghin, 12 an, spr
Branzn, §i respectv 7.5 an in Mures.
Telalon: O754-808.160,

BAng leren separat panti congtruchs
mii miramm spnArAth Pratt neotclabi,

acte L3 i sau visiante. Pref 7.500 surg,
negocianl. Telefon; 0745434 601,

mind teran intravilan pe st Garil,
2 parcale d @ arl g 10 ar, cu toate
wtilftatile - de la 1.400-1.100, Telefon:
0740-215.485,

WV tesan pe st Sadcdmior, bun
piEnirg 5B ael. Tededon: 0265-
520,024, Intrer orehs; 816,

Wyind gridind In Gueghiu, str
Principais, ka legire spre Indnagh. Prol:
negociabe. Telefon: 0742087 254, Intre
cottle; B-21.

myind urgent 12,5 an loren infravilan
Tn Susenl, ulima stradd po- stdnga,
spre Brdncovanest, 18 mi, deschidere
cuf LEhitRs - 6500 eure, , S
gohimit cu auto g 2 af lefen da caband
la Galboaia, langd apd - 4500 eurc
Tederdon: (7 44-158.053,

Ludug

mind sau Tnchirirez leren intravilan Tn
centrul Ludugulsl 2400 mp, nchis, cu
Inate utiigia la poard, 5l 1,400 mg in
zona Grucea Ghajii, cu joate ubitalie,
Pres: nagociabil. Telelon: 742-108.590,
Tnbre otele: 10-20.

wyiind ienen arabil. Prat! ieftin, Tobafon
0747-834.300.

®yand urgend 20 ar laren inbavilan

ambele capete ¢ cu deschiders de
0 m Proy 400000 bei, Telefon; OF55-
587 742, indre crale; B-20,

miilind teren pantru constrectil, 12 an,
In Ludug. Prof: negociabil. Telelon:
{744-624 850, intra oredec B-21,
BYand 58 o lenen inravitan cu toabe
ulliitafile in Ludug, In aproperea can
Miliardarior, posibitale dé parcelar,
deschiders tanen 11 m. Pre|: negociabi
Telator: 0T22-656.872, ntre orehy: 10-
20

@mlzuﬂw Luusg, construibal, cu utiia)

Vind teren intravilan,
22 ar, zona Livezeni,
sat Poienita, cu CF,
utilitati, ingradit.
Pret: 22.000 euro.

Telefon: 0744-520.096

mYand deren intravilan in Ludusg, toate
ublitaiie, zond centrald, pe sir Viltorub,
Bur pariru consturcts 1.000 mp, 3.250
mp Prab negociabl Telalon: O751-
317572, Infre orele, 822

Band lamn  atabl  extradlan g
sispratatd de 205 ha {205 000 mp),
Inir-o singurd parceld, aituat Bn 2ona
Ludug-Fosior. Prej; nagociabd, Telelon:
[745-354 124, Trirm orede: 820,

fernut

mYhnd urgent 48 arl teren 1A lavnul,
drumil Sdlcuduldl, cu posibstnie
e apd. gaz cufent Prat 5 euroima,
il, Telolon: 0285347481,
OT41-808.452, Tnte orele: 8-22.
W\Vind urgen! loc g8 casd § ad. pe
slr, Mihal Viteazu, nr. 21, lesire spre
path Prat negociabil, Teleton: 0721-
B27.350,
mYEnd tenen arabil in Ogra, T0 an,

o Telnlon: OTAT-G00,361, inire orele: 8-
22

w\and urgent pridind posiil penine
construchi, 56 an, wftin, pa atr. Mihai
\iteazu, re. 21, legine spre plajs. Pre
negmuhi Tedefon: 0721-827.350,
Sovata

EVand 33 ar teren ntravian Camgu
Cotati. Telefon: 0740-D08.088, ntre
arele: 8.16,

mVAnd taren iptravilsn In Sovata, cu

, posdbilitie
toale mhmmammm
(265-316.076.
mVind leren extraviian de 14 an,
in Hardu, pa st Vale, inconjural
de padun, Zond foarte frumoasd
peniry caband, dar se poala 5i panin
agriculiurd,  Tebelon:  0744-254.028,
0265-116.078,

B Vind 54 arl teran MW_I de
Mures, Bingd cosa copslor (orfalinal).
Prat: 15.000 surg, . Telalon:
(355-432 026, Tnlre orele: 16-20.
 Vind feren intravdian in Santana do
Murag, 7 arl, sir Vilor, cu utlitati pe
termn, curanl, aga, gaz, canalizare, ache
la 2, propriatar, CF, zond s panoramd
decsebil, cu cise nod In zond - 17.500
wurp. Telelon; 0745-024.023,

W Yand beren 85 an axtravitan, In oe
Hilrtbu, pe st Ve, |8 circa 800 m
de sat, Intra pddur, loc fonrte frumos,
bun pentru. cabane sau  agriculburd
ecologich, terenyl esle farmal din tanan
agriool, ¢ Thneald, bece i un pardu la
margnan mum;u'. [l dmlmﬁbﬂ'
pis ke tten. Prof: negociabdl. Tolefon:
0745-202 329, O744-557 274,

WVEnd 7 on leren sudD  carfienul
Rasaritohs cv ulilitly, acoes b gosea,
Telsfon: 0740249080,

& i teron o b nbrarga in Liviszeni,
zond tumomsd, Pref 12.000 swo,
negociabll. Teledon: 0744-028 511

wVand 14 an leren intravilen In
Berghia, loc frumos, zond linights.
vt sehien cu auto, Pray 5.5 sun
i, niegociatll. Telefon: 0742-107 254
Eand ¥ an teon sub carerul
Résdritul, cu ublths, poces Ly sosaa
Taledor: 0740-249 080

0 \iind o parced deteren in Sdngoor
dn Murey, 672 o, curent, gaz, apd,
2004 da case, Pret, . Telefon:
0744-538,550, O740-200.654

B Amd leren wvizavi de Aulotop Tn
Cozunca, 10 an, toate utiititie pe taran
inclysiv canalzare de oeg, teren la
Watman ge 1,73 ha, deschidere 73 m la
E80. Tolofon: OT44-887. 888,

B Vand teren la Vajman, 50 an ta 20 m
de EB0 - 500 sunar; laren in Bozen
= 1,000 ladtar (la 5 km de Real). Telefon:
(744-887 828

mWind parcels oe leren miravian in
Ermes, do 5.5 ad, 11 ar, 38 B, axiras
CF separat, zond linglita, propriatar, ln
10 km da Tg-Muras. Praf negociabd.
Tatafon: 0744-863.222.

B Viind beran Tn Santiona de Mureg, 18
o, cu acte Tn reguld. Prep 4.000 beilar,
negociabd, Tolefon: 0744-305,642, Tnira
orale: 19-21,

BVand teren In Ogra, do 7O an
Talafon: G747-800.381

mand 11 a0 teren la intrarea in loc.
Couagu de Cample. Pre} negociabl,
Tedefon: (742-206.368, Inire oredec 8-
0.
lUﬂnd‘l‘!aerﬁﬂpMEaﬁﬂg
i la Corunca, la

Talafon: 0744297813

;i

el
Talofon: 0743.312 785,

m Vind teren intravian n Cristegt, 26
af sy jumdlate, deschidere 21 mi,
drum de acces 1a ambelo capete, Prel
B.000 loiar, bl Telaton: 0265
326,405, 0747077604,

B /fnd teren arabil, parceld de 1.800
mp, Tn Shngeorgu o Mures, cupd
parkd Kali spre Mures. Pred: 1,100 leif
o, Telefon: O745-239 008, Inim ongle;
B-20.

B Vand B ari eren infrian in 2ona
VW, cu boabe il Prel:-35 eurs/mp.
Teledon: 07456-153, 870, Tnire onete: 17-
20,

Byhnd feren intravilen 16,5 @i
deschiders 17 m 2 drum, Tn hinegt,
suby pdidiire, ublital, curand, gaz, pavilor
opd la parcell, acte |a X, proprietar,
persoand  fizich  Pret  negociabil
Totefon: (265-433,317, O735-162.258,
Tritre orale; 8-20,

B \and deran In Coninca, § arl, zona
BAW. Prof: 12.500 suro, Tolefon: 0755-
148 699,

B Vind taren in Sancrai de Mureg, 70
A, posibiale parcatace §i constructa,
Pt negociabd.  Telelon: 0744
432084

Bihnd lerenun intraviane, ddenio
supraleta, situabe i Rameles, inire
case, 750 mp, 250 mp, 1250 mp. In
Corunca 1000 mp, Sangeorgu da
Kurag 700 mp, Sancral, 20na Rsintulul
830 rrp, Budnl Wi de s 500 mo piad
I3 15,000 mp. Prot: negocabi. Telofon
0727-888.808.

B Vhind tesen mbradlan in com. Gloden,
loc foare linkglil, suprafatd 2800 mp
Prot: 7.000 eura, negociabil. Telafon
0742-368 362, Intre orela; 15-22.

& Vind 2900 mp taren L legirea din
el cibee - Miercurea Mirajulul, |a
100 m langd pddum, prej 4.800 surs,
sau schimb cu auloturism. Telefon
O740-081.080

B VEnd  leran. inlranilan  In o Emal,
500 mp, bun peniny consiruchl. Prel.
10,000 ourn, negociabil. Tekwon: 0758
ag3,

Vind 5 arl laren, sifual In Mazna,
pe sir. Trandofinsui, wmnmm
I poartd, zond superbd. Prap: 35

g, Tedefon: OF80-279.120, Intre uredu
920

mYand 550 mp teren intravian Tn
Wazna, intre case. Prof. 9,500 eural
parcald, Telefon: 0T40-325884, Inkro
orele; 1022
B Vind isten intravian In Sdngeargiv
de Mures, 344 mp, plan, dreptunghiular,
in zond do case nol, utiitd in imediata
. Praf 30 eunimp, Teldon:
0]"23-161.?&?,111#& ael: B-22.

l'ul'hf.ﬁ__‘l‘.i?i_iw‘h!:ﬂﬂ W
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® Vand teran Intravitan in 5g. do
Muros, sir. Tofaldu, ldngd vilo, cu)
utilitafi, Proj. 38 aurnimp, negociabil

Telofon; 0730-80.80.09, 074052.45.67.
e

& Inchiriez 1.000 mp toren pentru
autobuze, m

.11 mnulul

m:‘.ﬁ?ﬂ 'I!;‘I“"t?

mm# jparte frumoasd, utdithl in
apropiese la aproximaty 100 mp, praf
V0000 surcipnnceldh; dar negockabl
in funclie de chip parcale S& cumpard.
Telalon; 0741-284.963

®'and taren In Livezors, livadd de
prusi in spatele can, Bonta, supeafata
45 5 an dezmembrabil, Pt 4000 lel!
ar, negocabd, Teleton: 0740-061.714

W A 1eran (3 egin Gin Livezenl spra
tvanesl, pe pares stinga; cu g,
eirnct ta gosea 12 m lAbme, TS mp
avantual dezmembese. Prel 13
ourn, Tetafon: OT4B-076 988

B\and 500 mp leen inbawlan in
Livgzeni wganl. cu uliRs) W teren cu
gum di pecas. pancramid frumoasd
oylept ofene. Talefon: O0746-408 7938

B ¥had {130 mp leman introwlan oo
Attt Tn apropiene cu drem de acces
1 inirare din Tg-Mureg. i Livezeni 5at
pchimb cu garsonsra Talafon: D746
458798

myand in Livezen tersn intravilan
%82 an, zona Gamex, bun peniru
constrecli case, wilkN o capdil
sirazil, Prot 22 ewoimp, negociabil
Telafon: 0726-755 H2T.

W \nd teren intravilan inAcian, 80 arl,
deschidere 24 m. lngd dnam asinital,
lac linksd, Inkna caso no consdrude, gaz,
curent, Fret: 1,500 sunciar, nogooinbi
Tolafon: 0744.182 924, 0751-158.868

m\and  beren  intawian BB mp,
22292027 m, Ingraddd, pe sl
Vignicaniior, 1100 m do soson. Prol
14,500 sura, negociati. Talefon! T44.
397.786, Tnire orale; 821

miand 521 mp Weren I Vaiman-
Voea lubinl, partes ge sus, Tngridit,
curend T fata poriil, propretar cu CF,
12 m deschiders. Pral 15 somimp,
nagociabil, Talefor, 0743068 558.

B ind teran 358 mp o caband cu
mansardd, 2ir. MNegoubul, Uil s &0
m, paz, curend, apd wsiguratd, weal
pontry o familis Windrd Freg 30000
e, Telelon 0745822435, Inim
orala: 10:-16,

& YVhnd parcele de 1.200 mp, silusle
IBngd E60, virfyl doalule Viman,
panoramd supartd citre To-Muney gl
Achtar, se poate alege parcela doritd
din @ parcels navindube din total de 8
Sund imteresal da schimb ¢u labsdunism,
locuintd etfc. Flala chiar gl Tn 2 e
Sunt Infenesat Tn schimb & cu-barena
gricol 5-10 a - urgant, Prag: 9 gursémp,
negociabd. Telefon: 0T40-833.T05, intte
armle; 815,

#Vand taren nfrawlan sub 24 ad,
parcilabit, cu ulilital, in zona Muroesen
Telolon: (0744-068 103

W Viind tefen pentru canstruchie, casd
o Linlmlmmmi Tohaders ATAR @9 A5G

® Vind teronurl intravitane, iaftin,§
in Tg Platou, 3 ari + caband,
Nogoiului arl + casd, Sintana

20 ari. Talefon; 0744-5T2814, [Ref,

Vand teren intravilan
22 ari, zona Livezeni, sal
Poienita cu CF, utilitati,
Tngradit,

Pref: 22.000 euro.

Telefon: 0744-520,096

W
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8 Yind teren 2 parcele de 600 mp
in Livezeni, in livadd, vis-a-vis de
cmlwl Bonta. cu toate utilitfile la
aﬁ.ml:lm gaz. llumin-

Prat: negociabil, Posi

HI'IHII e, Tthlm 0755-050.943.

HVind teren In loc.
Livezoni, bun pentns constructi, 10
ori, 11 o, 58 a1, 8 an, 21 an, Pied: 15
eurcimp. Tolefon: 0355-881.383, 07T1-
678 354

lvinesti, com

0 Vind 25 arl teran nravilan (3 misane
In satd Porembanl Telefon, O746-
GR35, 057

B Whnd teren intraien 3 Maiag, cu
uftiga In apropiers, Prat negodabyl
Tetadon: J72-452. 620
B Vard  wrgerd lemn  SE00  mp,
ntabulal cu. CF, situat la intranda n
aordenl, 2ona Ancoll, cu 2 deschidan
ma 13 stradd principall. Prél- 4 ewnd
mp, Tetalon: 0758037814, Inta orgta
820

EWind 210 ha teren aranillbalasiisrg
menagioalatd. 2onR Cue, lengh E60, cu

@ v 31 plrdu cu apd platd. ideal peniru
i

schre, poslbiidale de extindens 15
ria, in B30 m de nitoarea autosimda, la
150 m curenl Irifazic. Praf 1.5 suroimg
Telefarr 0T48-516.022. Intre orele, 10-
20

B Vind sau schimb paceels da beran
periry constnucta case In' Sincmiu de
byrag. cu cash, construchie noud, cu
mminirm 3 camare i depandings, terenul
are 10 parcala A cdla 5 ari. Prat) 1.200
ourcdar, negociadl,  Telefor:  0744-
323664

WyAng teran in Livezen, cu CF,
supralétn indre 510 an, in ronels
civiren e comuned Prel 20 eureimp.
Telafon: 0746-205.076,

B ang 600 mp tenen inlravian Tn loc
Badeni, drurm de asfall, gaz 3 curent In
piortd, cu cash batineasch pa of, zond
frumoasa gi linighita, Proyi 11,000 ewm,
negociabl, Telaton: 0744-153.485, Infre
orgle 3—21

B Wi teran Infravilan 33 ha la 'u'!.hunll
e Mures. Talafon: O746-645 718,

& Wind 500 mp lenen In 20nd superbd,
in Somnca, in apropriars da drem
Eurmgean. Pref nepociabil, Taeledon:
0753477 629, 0385245927

® 'Ard teren In Corunca, 8 an. Telalon
0743-548.164

= Vhnd toren arabil In Budi M, 28
arl. Talalar: O747-380.443, Tatra osla;

W \hnd 21 an lersn infravion In com
Pasfirene, cu ublitai la  margirea
forenui. Pros: 10000 auro, negacabil
Talodon O748-613.008, G741-113.559

BVand fetan [n Bucwnagl, sacior
3, Pt negociabll, Telefon: 0TZ2-
140 154

B Yand teen intravian in Sangeargu
do Mureg, str Mocsr, zona Fasug.ﬂ
Rozelor, parcele de 871 mp & CF.
PUD, PUZ, utiliati: gaz g curant. Praf
20 muramg. Telpdon: OT86-238 504,

AGENTIA NTIA IMOBILIAR
ﬁ EURO IMOBI!
Vo i
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0722-846 011

® Yiind tareng cabanrd P4, inabulate,
wubiBthy, coniral in Sovotn gl 10 ha teren
exiravilania 15 km de Tg-Murey. Praj:
negociabd, Talalpn: 07 44-235 352, intre
orale: 518

B ind taran 10 ad In Voinicend, CF,
gozmembral, Wilitdll, curand, goz. 32 m
ceschidens ta drom, Pret: 4.000 laifar.
Teledar: O7T65-301.638, intra omle: 8
20

uind 14 ari Ieren la Coninca langd
sat, 5 la Sovata 59 ad la Kogac Dullo
langd pdure. Telslon OT41-143:404,
0268-257 468

®Yand teran In zona Vajman. 29 an,
infravilan, ¢u toate ulindlie, Valsa
bubiril.  Telefon: OTTO-867.276. [ntno
orele: 8-22

W ind leren in sat Recen, cu utigs,
83 ari, deschiders ia DN 54 m. Prey 23
gurn/mp. Talefon; 0743-216.793.

B iind teen In Corunce, 53-an, bun
panbu. consiructia casd, “zona BAMW,
Telelon: 0752-873.941

m\hnd teren I Resos, aefopart. 5.4
ha. deschider la DN 80 m. Pret 5
edrtimp, Talefon: O746-360 470,

mVind tateruel  inlravilane In loc
Livezani, cu utitidile lo capdiul sirfss,
2and lingith. Praf: 29 auroimp, Telefon
O747-504 THE.
| Vand teren axdravilan Intre: Livezeni
4 vanegt pe partes sreapta, T an, 7.5
ol gt B an, cu oxtras CF Tecang. Prat
15 sura/mp, negociabil. Tetalon; IJ'I"M-
4 2E5:
L] 'u'!nuf 3 he feren ta B8O, deschidem
Ia front, cu ulidY, gaz. curent, dupd
Ernel, in Walend Pret 1200 lodas
Talefon: 0722-322.128.
Whnd tegn isirwyian In Livezeni,
B06-147 mp, deschidens de 25 m, Prel
295 suraimp, Telefom: 0745-574 800

m \iind taran mtravilan in' Sintana da
Mures In cderda suprafeta. Telafon:
745-571.800

H Vind leren inleavilen In Singoorgu
i Mureg, Tolaliu, 343 mp, deschiders
4t m, ushitdl la poarth. Preb 89.000
w0, Teinfon: OT45-571.600.

o ind laren intravilan in Sancrai 580-
1050 mp, wiltdti 1o toren  Pre 175
puro. Telelon: 0745-571.800.

B \Vind taren intravitan T com. Riciu,
30 ar, cu ubditay  aproaps.. Praf
negociab, Telaton: 0743-859,633, intre
orebe: B-21.

B Vand feran Infravien la - Livezoni
4 parcele de 700 mp sau schimb oy

mVind parcale de teren da 5-6 ad

Insravian in Linghani spre Moresdi, linga
calea foratd - 1800 euroiar, parcele oo
i infravitan In Zona postulli e poiie
- 2,300 awrp. Taladon: 0752-681.355,

W Progirietar cu acte Tn reguld, wand In
sahul Mura-Micé, distantd 18 km, tecen
loc do casd cu 1,000 mp, livadh, gaz-
metan, curent 5 5.800 mp, totl 6.800
mp, teren agncol, ocupadil Imedial,
pocapt 51 aite varante, ond paloreasch
g linigiid. Prod: 0.5 eurnimp sau 50
mumirmp. Talofor: 0740-363 472,
BVind teren Intravilan in Curtenl la
drumd  principl, parcele de 533 g
8,33, utiitdl, cala de aoces, deschidere
20m, rond casa noi Pret 17 euraimi.
Tﬂhﬂ:ﬂ?ﬁ&-&&&.nﬁs.

mVand teren intravilan in Slntana de
Muras In fata 5410 ce spoet, 30 an, Praf
15 surc/mp. Tebafon: 0758-585.055,

B and parceld teren 500-800 mp, &
iegine din Tg-Mures spra Budiul Mig,
la 3 kom oo Gara Mam CFR Tg-Mures,
fn zone do case noi consluile, fiecare
parceld aste cu CF propriu gl drum de
Bcoes dn drumal principal, plata se
poate face pe parcursul uml an, Prat
16 eureimp, Telafon: OT44-571.000,
Trtre orele: 9-20

B \and teren in vlinestl, [Gngd tarenul
o fotbal, su suprafaid 1 B0 mp, utilitmg
n apropiere. bun peniu construchi
Prat negocabil, Tetefon: 0740-000. 783,
[rire onela: 2-20.

o VAnd teran ntravian In SBnpearga
do Mures, pe st Tofaliu, In zond
linigsna, cu foats ulilslle B840 ari
Tolodon 0745-000 024

8 ind toran intravilan penin consiues
cabane  Prot 1000 leifar, Telefon
O747-686 246, inre onia: T-22,

8 ind teren In Crstegll, 29 a4, la 500
m de EBD, cu ublitall apoape. Pre:
5900 puro. Tebedon: O744-580,370

B Vand 47 a=i toran In com, Erned, dupd
pisds audo, Telaton: (749-411.078, intra
oresa: B-20,

Wihnd teren parcols pentu cash
Bodiul Mic. Prof; 21 suraimg. Telefon
742457100,

B Whnd teren pantry oo de casd, st
la T km do Tg-Mureg, in apropiers de
Santinana, suprafabd tolala 8.5 arl. Prat.
B eurn/mp. Taselon: O746-808,832

W Ang beran Inmavian 48 an, In
Séntana de Mures, o toabte ulilidlie,
apd, gaz. curenl, canallzare. sventual
i mal mict. Prat: real, Telghon
0742521208, 0T43-310.281.

FeSTETE3R 12 3ARMN
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®Vind B0 ari taren. Telefon: D265 SO

KA ST S
®and taran intravitan 5 an, Ingridit,
o foate utltdtda In Voinkceni - 15,000
levifint 4l toren 15 o, cu foate uliidiile
. 4,000 let/ar, regocintl, Tatefion: G781-
143036,
BVind teren (neavilan Intm case Tn
atman {Acitar), sugrafatd 11 an, la
soseaua B0, deschiders 25 m, sau
varlante. Proy nagociohil  Taledon
743140547, OT70-338 623,
B Vind taren imranian in Sintana de
Wuras, In zond linigptd, cu ublitay 8.10
adt, Tebalon: O745-900.924,
W and 15 ar taran la Vasman, In Valea
|ubsii, daschicars 23 m, acte ta zi. Prey;
neqocinbi. Telfon: 0733-045.113, fntro
orole; 8-22,
mVind 8 afi beren iniravilan In
u dee Mureg, st Gdril, ngd
complaxud Apollo, gaz inlrodus pe
taren, apl + conalizare. Pt 95.000
i, Tabadon: 0756-649.761

uYnd 36 ad temn pa sir. Nordula In
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Nr. cerere | 35631
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara MURES
Biroul de Cadastru §i Publicitate Imobiliard Targu Mures
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
pentru
INFORMARE
A, Partea 1. (Foaie de avere}
CANTE SUNCIARA NR. 50029
Comuna/dras/Muicol: Sinpad
TEREN cutravilan
Adresa:
o e ey
ST | Masurata 11159 |
B. Partea I1. (Foaie de proprietate)
CARTE FUNCIARR KR, 50129

| |3e631 ) 21082005

T Tk hetarare, 107, 27.08.2008, A v L07.27.

| 1RGP 140,30, 10,2008 5 dot. tad. sviEate o

3 |tasulare, trept de PROPRIETATE, debanct arn Lege, e Iniiale 11, cota LY |
acuala 11

02,2008, HC . 135.20.10,2008, | |
e, §9437.08,12, 2008 de care OCPT |

m——

penitie tramscrisa din CF SOI56(
Shngaud, inscrisa prin Inchiere
|

e e 59427 din (2-DEC-0B;
||| |JUDETLL MURES [DOMENIL PUBLIC)

€. Partea 1L {Foaie de sarcini)

CAKTE FUNCIARA NR, 50129
ComuraiGrasMunicipiuc Shnpaul

Al |
[3azide ranserisa din CF 50056/
| Shnpaud, imscrisa grin incnierea |

b oy ey L ine 9417 gin G2-DEC-08, |
[ 1] CONS LIV, JUDETESR MURES [

Pagina 1 din 2



Anexa Nr. 1]a Parteal

CARTE FUNCIARA KR, 30139
Ceunisna/Grag/Municiaiu: Snpaul

PARCELE
i AR e T
iy et

Cortfic ca prezentul extras corespunde intrutatul cu pozitile in vigoare din cartea funclara originala,
pastrata de acest birou.

Bresentyl extras de carte funciara nu este valabil la incheierea actelor autentificate de notarul public.
%3 achitat tariful de 120 RON, bon fiscal nr. 05/ 18-08-2009, pentry serviciul de publicitate
imobiliara 222,

Asistent - registrator,
ROMXANA VALENTINA TODORAN
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