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“Centru de Recuperare si Reabilitare Neuropsihica pentru 48  persoane cu dizabilitati” – PRIMULA -  Comuna Brancovenesti,  Jud. Mures

MEMORIU TEHNIC GENERAL
    DATE  GENERALE

1. Denumirea obiectivului de investitie:

CENTRU DE RECUPERARE SI REABILITARE NEUROPSIHICA PENTRU 48 PERSOANE ADULTE  CU DIZABILITATI – „PRIMULA”
2. Amplasament:

    Terenul pe care se va amplasa Centrul de Recuperare si Reabilitare Neuropsihica “Primula”, se gaseste in intravilanul Comunei Brancovenesti, Str. Castelului FN, Judetul Mures.

3. Titularul investitiei: 

    Directia Generala de Asistenta Sociala si Protectia Copilului – MURES

4. Beneficiar al investitiei :


    CONSILIUL JUDETEAN MURES

5. Elaboratorul proiectului :

 S.C.  TECHNO - ART  DESIGN  S.R.L. - Bucuresti

INFORMATII GENERALE PRIVIND PROIECTUL

1. Situatia actuala si informatii despre entitatea responsabila cu implementarea proiectului

Strategia Nationala pentru protectia, integrarea si incluziunea sociala a persoanelor cu handicap in perioada 2006-2013, vizează prevenirea institutionalizarii persoanelor cu handicap; coordonarea procesului de transformare a institutiilor existente din unitati pasive, de internare si supraveghere medico-sociala, in institutii cu o politica activa de integrare sociala a persoanelor cu handicap; restructurarea/inchiderea institutiilor in care standardele minime de calitate nu sunt sau nu pot fi implementate; crearea conditiilor pentru dezvoltarea serviciilor alternative de tip familial.


Strategia Judeteana in domeniul asistentei sociale si protectiei copilului, elaborata in conformitate cu Strategia Nationala pentru protectia, integrarea si incluziunea sociala a persoanelor cu handicap in perioada 2006-2013, aprobata prin H.G nr.1175/2005, stabileste ca una din prioritati restructurarea institutiilor rezidentiale de stat, care nu dispun de capacitatea necesara pentru a satisface nevoile de recuperare si integrare sociala a asistatilor.

Astfel, in cadrul proiectului "Restructurarea institutionala" avand drept unul din obiective transformarea centrelor mamut in centre care indeplinesc standardele europene (de capacitate mica), se inscrie si restructurarea Centrului de Recuperare şi Reabilitare Neuropsihiatrică Brâncoveneşti. Restructurarea acestui centru, urmareste diminuarea numarului de persoane prin infiintarea unor noi tipuri de servicii.

Scopul urmărit de Consiliul Judeţean Mureş – Direcţia Generală de Asistenţă Socială şi Protecţia Copilului Mureş, îl constituie înfiinţarea, organizarea şi funcţionarea unui centru de recuperare şi reabilitare neuropsihiatrică, pentru persoanele cu dizabilităţi.

Deasemenea prin realizarea şi implementarea acestui proiect se doreşte continuarea procesului de restructurare al Centrului de Recuperare şi Reabilitare Neuropsihiatrică Brâncoveneşti, proces început în cursul anului 2005 prin implementarea proiectului Phare/2003/005-551.01.04.01/NAPH – MS 31 „Restructurarea Centrului de Recuperare şi Reabilitare Neuropsihiatrică Brâncoveneşti prin crearea noului Centru de Recuperare şi Reabilitare Neuropsihiatrică „Sf. Ana” Brâncoveneşti”, finalizat cu succes în data de 29.10.2007.

Astfel, entitatea responsabila cu implementarea proiectului: Directia Generala de Asistenta Sociala si Protectia Copilului Mures, intentioneaza ca, un numar de 48 de asistati, sa fie mutati in viitorul Centru de Recuperare si Reabilitare Neuropsihica PRIMULA din Comuna Brancovenesti – un centru modern, de capacitate mica si care va fi in masura sa asigure serviciile oferite, la standardele cerute de normele si normativele in vigoare.

2. Descrierea investitiei

·   Necesitatea si oportunitatea investitiei

Principalele servicii pe care Proiectul de tip „Centru de Recuperare si Reabilitare Neuropsihica” le ofera beneficiarilor - cei 48 adulti cu dizabilitati, sunt:

· Componenta rezidentiala: 

· Componenta de ingrijire si de supraveghere, tratament 

         Studiul de Fezabilitate va fi intocmit in baza Temei de proiectare, elaborata de catre specialistii DGASPC Mures.


In aceste conditii, Studiul de Fezabilitate va tine seama de:

· functiunile impuse prin Tema de proiectare ;

· conditiile de amplasament – ridicarea topografica

· prevederile Studiului geotehnic, referitoare la fundatii si pozitionare pe amplasament

· realizarea unor suprafete desfasurate desfasurate minime, cu respectarea standardelor specifice  

Proiectul are caracter prioritar si de urgenta pe baza urmatoarelor considerente:

a) necesitatea acordarii de sanse egale persoanelor cu dizabilitati;

b) necesitatea asigurarii continutului de servicii si a calitatii acestora in cadrul ingrijirilor de tip rezidential pentru persoanele cu handicap;

c) crearea unui proiect adaptat exigentelor Strategiei si a Standardelor Autoritatii Nationale pentru Protectia Persoanelor cu Handicap
d) Restructurarea acestuia se impune datorită numărului mare de beneficiari ai centrului – 251 beneficiari – şi mai ales datorită sentinţei civile nr. 2690/27 noiembrie 2006, emisă de către Tribunalul Tg. Mureş, prin care se restituie în natură clădirea castelului, preluată abuziv de către stat şi în care funcţionează o parte din activitatea Centrului de Recuperare şi Reabilitare Neuropsihiatrică Brâncoveneşti.
De asemenea, prin implementarea sa, Proiectul isi propune atingerea unor rezultate, in concordanta cu exigentele prezentate mai sus, si anume:

· Creşterea calităţii vieţii celor 48 adulţi cu handicap neuropsihic, beneficiari ai proiectului ca urmare a infiintarii serviciului

· Creşterea  abilităţilor de comunicare pentru toţi beneficiarii, ca urmare a infiintarii serviciului

· Extinderea reţelei sociale a beneficiarilor proiectului (persoanele cu care se relaţioneaza), ca urmare a infiintarii serviciului

· Crearea unei atmosfere echilibrate în noul complex, datorita reducerii numarului de asistati din unitatea locativa si a caracterului relativ familial al conditiilor de rezidenta
· Restabilirea relaţiilor cu familiile şi creşterea gradului de revenire in familie, ca urmare a infiintarii serviciului

· Imbunătăţirea stării de sănătate generale a celor mai mulţi beneficiari, ca urmare a mutarii acestora in serviciul nou creat
· Scenariile tehnico-economice
In vederea atingerii obiectivelor mai sus mentionate, scenariul tehnico-economic propus de catre Directia Generala de Asistenta Sociala si Protectia Copilului Mures (entitatea responsabila cu implementarea proiectului) si detaliat in cadrul Studiului de Fezabilitate elaborate de catre Proiectant, se refera la: realizarea Centrului de Recuperare si Reabilitare Neuropsihica pentru 48 dintre asistati PRIMULA, amplasat pe terenul din vecinatatea Castelului Kendy-Kemeny, care vor fi externati din actualul CRRN Brancovenesti.
Scenarii propuse:
1. Completarea dotărilor deja existente pe terenul adiacent, deja disponibil şi achiziţionat

AVANTAJE:  - apropierea unităţilor specializate - functionale si in curs de amenajare
   
- cooperare între unităţi pentru folosire personal de întreţinere, de specialitate, utilităţi, drum acces


                  - rezolvarea problemei achizitionarii terenului - deja achiziţionat

                        - timp redus de implementare

2. Amplasarea pe o alta locatie

DEZAVANTAJE:  - gasirea unui alt teren, eventuale costuri ridicate la achizitie

- distanţă mai mare



      - asigurarea utilităţi de la zero



      - dispersare personal



      - timp mai îndelungat pentru promovare

Scenariul recomandat de către elaborator

Elaboratorul recomandă prima variantă datorită avantajelor enumerate


In acelasi timp, prin infiintarea noului Centru, se rezolva si anumite aspecte legate de desfasurarea activitatii in institutia initiala, numarul mare de asistati – 251 persoane! – si nu in ultimul rand, cele referitoare la posibilitatea intrunirii cerintelor si exigentelor stipulate in Strategia Nationala cu privire la persoanele cu dizabilitati. Astfel:

· Reducerea numarului de asistati din cadrul actualului CRRN Brancovenesti, este singura modalitate prin care, acestora li se poate asigura ingrijirea si tratamentul de care au nevoie, in corelare cu numarul limitat de personal de specialitate si intretinere

· Pentru  persoanele cu handicap rezidente în cadrul CRRN Brancovenesti (în urma diminuării capacităţii centrului), se vor îmbunătăţi condiţiile de locuit şi serviciile de recuperare şi reabilitare (acelaşi număr de persoane angajate pentru un număr mai mic de beneficiari)

Pe langa aceste aspecte, trebuiesc luate in considerare si urmatoarele:
· Intru cat persoanele cu dizabilitate neuropsihica si locomotorie sunt recunoscute a fi unele dintre cele mai dezavantajate grupuri din comunitate, acestea înfruntă obstacole considerabile pe piaţa forţei de muncă, în instituţiile de educaţie, în cazul oportunităţilor de instruire şi facilităţilor sociale. Acestea sunt rezultatul nu numai a discriminării actuale care limitează acţiunile lor, dar şi a atitudinilor şi mediului care nu ţin cont de nevoile lor.
· Prin proiectul „Centru de Recuperare si Reabilitare Neuropsihica” pentru adulţii cu dizabilitate neuropsihica si locomotorie de capacitate mica, in care conditiile de rezidenta se apropie de cele de tip familial, se propune crearea unei verigi, in reţeaua de servicii oferite acestei categorii de persoane, aceasta fiind o alternativă la instituţionalizarea de lungă durată in institutiile de tip “mamut”.

Tinand seama de  dificultatea creării acestui serviciu şi costurile mari de pornire, parteneriatul între sectoarele public si privat este esential pentru implementarea cu succes a Strategiei Nationale si trebuie încurajat. Astfel ONG-urile joaca un rol important atât în furnizarea de servicii comunitare, cât si în reprezentarea intereselor anumitor grupuri de persoane cu handicap si a rudelor acestora.


In cazul de fata, partenerii Directiei Generale de Asistenta Sociala si Protectia Copilului Mures, vor fi Asociaţia „Alternativa Brâncoveneşti” si Consiliul Local al Comunei Brancovenesti. 

Asociaţia „Alternativa Brâncoveneşti”, partener al proiectului participă la proiect prin punerea la dispoziţie a unei suprafeţe de 5.800 mp teren intravilan în localitatea Brâncoveneşti destinat construcţiei noului serviciu. Deasemenea Asociaţia „Alternativa Brâncoveneşti” organizează activităţi de socializare a beneficiarilor Centrului de Recuperare şi Reabilitare Neuropsihiatrică Brâncoveneşti. 


Cu ajutorul Asociaţiei „Alternativa Brâncoveneşti” se editează o revistă denumită „Ecoul-Visszhang” în care apar articole scrise de către beneficiarii Centrului de Recuperare şi Reabilitare Neuropsihiatrică Brâncoveneşti. Deasemenea, Asociaţia „Alternativa Brâncoveneşti” achită organizarea de cursuri de limba engleză pentru beneficiarii Centrului de Recuperare şi Reabilitare Neuropsihiatrică Brâncoveneşti, beneficiari care doresc învăţarea limbii engleze.
Consiliul Local Brâncoveneşti, partener al proiectului participă la proiect prin punerea la dispoziţie a unei suprafeţe de 11.500 mp teren intravilan în localitatea Brâncoveneşti, destinat construcţiei noului serviciu.


Luand in considerare factorii enumerati mai sus, cu mentionarea avantajelor scenariului recomandat, vom detalia in continuare:
·   Descrierea constructiva si functionala a cladirii Centrului de Recuperare si Reabilitare Neuropsihica  


Constructie cu regim de inaltime: Spartial + P + 1 Etaj, care va fi tratata ca fiind monobloc ca si compozitie arhitecturala si fiind alcatuita din 3 volume articulate: 2 volume ce gazduiesc dormitoarele si un volum central ce contine zona de zi, administratie, cabinete tratament. Cele trei volume principale sunt articulate cu 2 volume mai mici, ce cuprind ca si functiuni: circulatii verticale, oficii /nivel, izolator, birou sef centru, grupuri sanitare.

Cladirea va avea travei si deschideri modulate, regimul de inaltime va fi Subsol partial + Parter + 1 etaj, va avea structura in cadre din beton armat cu stalpi si grinzi din b.a., cu inchideri exterioare din  zidarie de caramida eficienta cu goluri verticale de 30 cm grosime la exterior si compartimentari interioare din zidarie de caramida plina presata de 25 cm, si pe anumite zone, compartimentari usoare din pereti de gipscarton de 12,5 cm grosime, pe structura metalica, cu fonoizolatie din vata minerala.  
1. In zona  de rezidenta:

· circulatiile vor fi astfel proiectate incat sa permita deplasarea in conditii de maxima securitate: evitarea alunecarilor, a micilor denivelari sau praguri, nivelul limita al inclinarii rampelor, posibilitatea deplasarii persoanelor aflate in scaun rulant  (la nivelul parterului);

· vestibulele, coridoarele si sasurile, vor fi proiectate astfel incat: sa fie permis accesul la acestea in deplina siguranta; circulatia interioara intre diverse incaperi; asigurarea unui nivel optim de iluminare ziua si noaptea; orientarea rapida si recunoasterea usoara a traseelor; asigurarea posibilitatii de rezemare, sprijin prin echiparea cu bare de sprijin din inox;

· baile si grupurile sanitare vor fi proiectate pentru a permite utilizarea obiectelor sanitare atat de catre persoanele blocate in scaunul rulant – baile de la nivelul parterului – cat si de catre persoanele deplasabile;

· dormitoarele si camerele multifunctionale vor fi proiectate astfel incat sa permita patrunderea luminii naturale, vederea spre exterior, omogenitatea stralucirii finisajelor.
2. In zona cu functiuni de zi: camerele de zi - spatii multifunctionale, tratament, administrativ, alimentatie, zona cu spatii tehnice
· accesele, cabinetele de tratament, zonele de servirea mesei, zonele de zi, vor fi dimensionate si echipate astfel incat sa permita circulatia beneficiarilor si utilizarea acestor spatii in siguranta, atat a celor in  scaun rulant (la nivelul parterului) cat si a celor cu dificultati in deplasare; sa fie asigurate conditii de iluminare necesare pentru efectuarea operatiilor in deplina siguranta; 

· accesul din exterior in aceste spatii va fi proiectat astfel incat sa permita oricarei persoane cu handicap sa poata circula, urca/cobori, astepta, fara efort si in siguranta;

· in vederea asigurarii sigurantei in utilizare: 

· usile vor fi proiectate astfel incat sa nu prezinte praguri care sa nu poata fi trecute de persoanele in scaunul rulant; manerul amplasat la h = 0.90 m, astfel incat sa permita folosirea lui si de persoanele blocate in scaunul rulant; 

· ferestrele vor fi proiectate incat sa poata fi folosite si de persoanele handicapate si varstnice - h parapet = 0.50 – 0.90 m (in dormitoare, zonele de zi, h parapet = 0.50 m, iar la etaj, h parapet = 0.50 m), h cremoane max. = 1.20 m; in birouri, sala tratament, cabinete – parapetul variaza ca si inaltime

· scarile vor fi proiectate astfel incat rampele sa aiba max. 10 trepte, inaltimea mainii curente h = 0.90 m, mana curenta aferenta peretilor montata la 5 cm de peretii laterali;

· materialele folosite la pardoseala in zonele de servire masa trebuie sa fie antiderapante, atat in stare umeda cat si uscata, fara a ingreuna insa deplasarea persoanelor;

· camerele de baie vor fi proiectate si dimensionate astfel incat sa poata indeplini functia pentru care au fost create: sa nu permita alunecarea, sa permita accesul in scaunul rulant in baile de la parter, posibilitatea prinderii si a agatarii prin prevederea elementelor de sprijin dispuse in afara spatiului de manevra;

Principalii indicatori spatiali care se realizeaza sunt urmatorii :

	Nr. crt.
	Indicator
	Corp cladire

	1.
	Aria construita
	526 mp

(575 mp cu terase)

	2.
	Aria desfasurata
	1628 mp

	3.
	Numar de nivele
	3

	4.
	Inaltimea libera de nivel

· subsol

· parter

· etaj
	2.69 m

2.96 m

2.96 m


Descrierea functionala pe nivele:

· Parter








· 8 module de locuit formate fiecare, din:

- dormitor







- hol interior







- baie








· hol acces + zona primire oaspeti




· Camera activitati + loc servire masa




· Oficiu (deserveste loc servire masa)




· Izolator + grup sanitar 





· Camera curatenie






· Scara principala acces asistati





· Scara acces personal






· Holuri distributie

· Etaj mansardat

· 8 module de locuit formate fiecare, din:

- dormitor







- hol interior







- baie







· hol acces + zona primire oaspeti




· Camera activitati + loc servire masa




· Oficiu (deserveste loc servire masa)




· Birou sef centru +grup sanitar




· Camera curatenie






· Camera personal ingrijire





· Cabinet medical






· Cabinet tratament






· Scara principala acces asistati





· Scara acces personal






· Holuri distributie

· Terasa de acces principala 





· Terasa odihna -zona de zi 






· Subsol

· Adapost aparare civila cu SAS si WC uscat



· Spalatorie – calcatorie






· Depozitare rufe murdare





· Grup sanitar personal






· Vestiar personal spalatorie





· Vestiar personal bucatarie





· Depozit alimente






· Depozit legume 






· Camera cu frigidere






· Bucatarie calda + rece 





· Oficiu cu elevator 






· Holuri distributie







· Casa scarii acces personal 









· Spatii tehnice (pe unde se vor amplasa traseele de instalatii)  

Centrala termica si Gospodaria de apa pentru Obiectul 1, se vor amplasa intr-o constructie Parter (5,55 x 6,65 m), adiacenta cladirii centrului (vezi Plan de situatie, Sit.-01)
 3. 
Date tehnice ale investitiei

a)  zona si amplasamentul

  Terenul alocat viitoarei institutii CRRN “Primula” – in suprafata de 4.000 mp – face parte dintr-un teren mai mare, cu o suprafaţă totală de 17.300 mp, constituit din 4 parcele de teren (apartinand DGASPC Mures si Asociatiei „Alternativa Brancovenesti”) şi este relativ plat, fara denivelari.

Terenul propus este adiacent primelor doua parcele pe care s-au realizat primele doua corpuri de cladiri: CRRN Brancovenesti si Sf. Maria. Terenul este situat in intravilanul localitatii Brancovenesti, la circa 200 m de limita nordica a localitatii, in apropierea castelului Kendy-Kemeny. Suprafata terenului este libera, nefiind ocupata de constructii. 
   Terenul are o forma dreptunghiulara in plan, cu o deschidere de 61,77 ml catre drumul de acces propus si se invecineaza, la NORD - EST: Soto Gyorgy; la SUD - EST: teren liber apartinand D.G.A.S.P.C Mures; la NORD - VEST: CRRN Sf. Maria; la SUD - VEST: drum acces nou propus.

La amplasarea obiectului de baza – cladirea Centrului - pe terenul pus la dispozitie, se va tine seama de: orientarea fata de  punctele cardinale, vecinatati, distante fata de cai de acces si utilitati, posibilitatea de a realiza in mod judicios sistematizarea pe verticala si amenajarea incintei. De asemenea, vor fi luate in considerare lungimile traseelor de utilitati din incinta, precum si cel al bransamentelor si racordurilor la retelele comunale de utilitati. 

b)  statutul juridic al terenului care urmeaza sa fie ocupat

Terenul apartine domeniului public in proprietatea Consiliului Judeţean Mureş si a fost dat in administrare Directiei Generale de Asistenta Socială si Protectia Copilului Mures (prin Hotararea de Consiliu Local nr. 19 / 27.04.2007, respectiv prin Hotararea nr. 1 / 05.01.2007 a Consiliului Director al asociatiei “Alternativa Brancovenesti”), fiind dat in folosinta gratuita pe 49 ani, in vederea implementarii “Proiectului privind incluziunea sociala – Componenta 2 - persoane cu dizabilitati”, cu sursa de finantare BIRD / fonduri interne. 

c) situatia ocuparilor definitive de teren: suprafata totala, reprezentand terenuri din intravilan / extravilan

Terenul alocat noului proiect: 4.000 mp, permite amplasarea Centrului de Recuperare si Reabilitare Neuropsihica, cu suprafetele minime descrise mai sus, in urmatoarele conditii:

- pentru a se asigura distantele minime fata de vecinatati si a se respecta conditiile impuse de traseele retelelor existente pe amplasament, precum si pentru a creea o zona “verde” de petrecere a timpului liber si de recreere a asistatilor, se propune amplasarea obiectului de baza, pe zona central -vestica a acestuia

– in acest sens rezulta si lungimile acceptabile de trasee de incinta pentru utilitati, tinand seama ca atat traseul retelei electrice cat si cel al retelei comunale de apa curenta, se vor aduce dinspre drumul de servitute, de pe latura sud-estica 
- pe de alta parte, lipsa retelei comunale de canalizare, impune amplasarea unei ministatii ecologice de epurare a apelor menajere uzate, a carei pozitionare este judicioasa in apropierea drumului de servitute de pe latura sudica – pentru curatarea periodica mai facila si pentru un racord mai scurt, in viitor, la colectorul stradal a canalizarii. 

- accesele in noua incinta – atat cel carosabil cat si cel pietonal - se vor efectua dinspre drumul de servitute 
d)  studii de teren

- Studiu topografic pe amplasament

Baza topografică utilizată pentru elaborarea prezentului studiu este constituită din carourile scara 1: 5 000, 1: 50 000, completată cu ridicarea topo executată de către d-na ing. Nagy Mihaela:

· Date din Planurile Urbanistice Generale al localităţii Brâncoveneşti, Comuna Brâncoveneşti,

· Date culese pe teren, 

· Date privind reţelele de infrastructură

- Studiu geotehnic pe amplasament

În conformitate cu datele rezultate din Studiul geotehnic, referitor la natura terenului de fundare, acesta prezintă urmatoarele caracteristici, ca si stratificatie: 

  Amplasamentul este situat pe malui drept al râului Mureş, pe un teren cu suprafaţă orizontală, cu condiţii geomorfologice fără pericol de alunecare.

Stratul de bază este constituit din aglomerate vulcanogene sedimentare peste care cantonează pânza de apă freatică la mare adâncime de dimensiuni variabile funcţie de condiţiile meteo şi strat deluvial alcătuit din roci în stare de consolidare:

- argilă prăfoasă cafenie plastic vârtoasă şi 

- argilă prăfoasă slab nisipoasă, cafenie ruginie cu pete cenuşii

- umpluturi de pământ cu sol vegetal negru în grosime de 0,40 - 0,60 m
Indicele de plasticitate Ip = 41,19 - 43,59 %  

Indicele de consistenţă Ic = 0,75 - 0,76

Indicele porilor E = 0,96 - 0,97

Terenul prezintă, în general, stabilitate litologică generală şi locală asigurată în contextul actual, nefiind afectat de alunecări de teren. Amplasamentul studiat nu este supus viiturilor de apă sau inundaţiilor.

· capacitatea portantă pentru condiţii standard de fundare - fără corecţii de adâncime şi lăţime a fundaţiilor, pconv = 300 kPa, conform NP 07-2000; 

Conform prevederilor N P100-1/2006 pentru judeţul Mures, conform hărţii de macrozonare seismică, acceleraţia orizontală a terenului este ag = 0.08 iar Tc = 0.7 sec.



Conform STAS 6054/77, adancimea maxima de inghet pentru zona Mures, este de 0.90 m
In conformitate cu "Metodologia de stabilire a categoriei de importanta a construcţiilor" aprobata cu H.G. 766/21.11.1997, categoria de importanta a construcţiei, este "C" (importanta normala).
Conform specificaţiilor, din punctul de vedere al Codului de proiectare seismica P100 – 1/2006, tabelul 4.3, construcţia se încadrează in clasa a III-a de importanta (γI = 1.0).

e)  caracteristicile principale ale constructiilor din cadrul obiectivelor de investitii, specifice domeniului de activitate si variantele constructive de realizare a investitiei, cu recomandarea variantei optime pentru aprobare

Cladirea Centrului de Recuperare si Reabilitare Neuropsihica va avea travei si deschideri modulate, regimul de inaltime va fi Subsol partial + Parter + 1 etaj, va avea structura in cadre din beton armat cu stalpi si grinzi din b.a., cu inchideri exterioare din zidarie de caramida eficienta cu goluri verticale de 30 cm grosime la exterior. 

Zidurile interioare de compartimentare, vor fi din caramida eficienta cu goluri verticale (ziduri de 25 cm grosime), din caramida plina presata de 12.5 cm grosime. Pe anumite zone se vor executa compartimentari usoare din gipscarton pe structura metalica. 

Planseele, rampele si podestele scarilor, vor fi din beton armat. Structura constructiva a subsolului va fi alcatuita din diafragme perimetrale si interioare din beton armat, pe fundatii continue sub diafragme.

In subsol va functiona Adapostul de aparare civila (proiectat in baza Normelor tehnice privind Proiectarea si executarea adaposturilor de protectie civila in subsolul cladirilor noi – Comandamentul Protectiei Civile).

 Acoperisul va fi rezolvat in solutia mixta, partial: sarpanta din cherestea de rasinoase cu sistem de invelitoare din tabla de otel galvanizata (cuprinzand jgheaburi, burlane, parazapezi si accesorii si elemente de prindere) - tip Lindab sau similar si partial: terasa necirculabila, in restul ansamblului.
Finisajele utilizate vor fi:

· la parter si etaj:

· Pardoselile vor fi din linoleum (covor PVC) de trafic intens cu plinta de PVC aferenta, in dormitoare, holurile de acces in camere, izolator, precum si partial in camerele multifunctionale (in zona de la fereastra – loc de servire masa); gresie ceramica antiderapanta de trafic intens (cu plinta aferenta - acolo unde nu avem faianta pe pereti, in holul principal de acces si zona primire oaspeti, pe holurile de circulatie din zona de dormitoare, baile camerelor, treptele scarilor (la acestea se vor prevedea si profile de protectie a muchiilor si cu rol antiderapant). In zona de la parter si etaj: in oficiu, camera curatenie; in subsol: in spatiile tehnice (bucatarie, spalatorie, vestiare personal si gr. sanitar personal, circulatii), se va folosi gresie ceramica antiderapanta, neglazurata, de trafic mediu. In Adapostul de aparare civila, precum si in spatiile tehnice, se va prevedea sapa din mortar de ciment M 100-T, sclivisita. 

La etaj, in camera sef centru, camera personal supraveghere, cabinet tratament si cabinet medical, se va prevedea parchet laminat de trafic intens, cu plinta aferenta. 

Toate suprafetele de pardoseli umede – la grupuri sanitare – vor fi protejate cu hidroizolatie din membrana hidroizolanta lipita pe sapa suport, cu panta spre sifoane si ridicata in scafe pe peretii verticali (in special in baile din dormitoare, oficii si in spatiile umede din demisol). 

La exterior, pe terasa principala de acces, pe terasa de odihna, pe treptele si rampele de acces in cladire, se va prevedea de asemenea, gresie ceramica de trafic intens, antiderapanta, de exterior. 

· Peretii vor fi finisati la interior, cu vopsitorie lavabila in culori calde, deschise, neagresive - in toate incaperile mai putin in ALA si in spatiile tehnice din subsol - unde peretii vor fi finisati cu zugraveli simple in culori de apa (var). In bai - peretii vor fi placati cu faianta ceramica in acord cu gresia, h = 2.10 m. De asemenea in oficii si in grupurile sanitare, se va monta faianta ceramica la h = 1.80 m, in acord cu gresia de la pardoseala. In subsol, in: bucatarie, spalatorie, vestiare, baie personal, placajul de faianta ceramica se va monta pana la h = 2.10 m, in acord cu gresia de pe pardoseala.  

La exterior, peretii din zidarie de caramida se vor placa cu termoizolatie verticala din polistiren expandat de 5 cm grosime, pe toata suprafata suprastructurii casei. Peste termoizolatie se va aplica un glet de ipsos de netezire pe plasa de armare din fibra de sticla - ca si strat suport al finisajului. 

 Zugravelile exterioare pentru pereti, vor fi din vopsele lavabile structurate in mai multe nuante compatibile, iar soclul va fi realizat din tencuiala decorative lavabila, hidrofuga. 

· Tavanele se vor vopsi cu zugravela lavabila in culoarea alba in camerele unde peretii sunt vopsiti cu vopsea lavabila, in rest cu vopsea simpla in culori de apa, tot de culoare alba.

· Tamplaria interioara la parter si la etaj va fi de tip: usile vor fi celulare furniruite pe toc si captuseli, cu pervazuri, pline sau cu geam mat, complet echipate – nuanta furnirului: cires, par sau nuc. 

La subsol usile interioare vor fi din profile de Aluminiu. Usa de la casa scarii de serviciu de la subsol va fi din profile laminate cu tabla ambutisata si termoizolatie din vata minerala.

Usile de la Gospodaria de apa + Centrala termica, vor fi din profile laminate cu tabla ambutisata si termoizolatie din vata minerala. Pentru ALA, usa de acces va fi speciala pentru acest gen de functiune.

· Scara principala de acces la nivelul etajului va avea parapeti de protectie metal cu mana curenta din lemn grunduita si lacuita, prinsa de parapet cu montanti verticali. Muchiile treptelor scarii vor dispune de protectie din profil metalic.

· Scara secundara de acces personal si la spatii tehnice, va avea parapeti si balustrada din metal vopsita. Treptele vor fi placate cu gresie ceramica antiderapanta. 
· Tamplaria exteriora va fi din PVC sau Aluminiu cu geam termopan si rupere punte termica. Glafurile la interior in camere, vor fi din lemn de brad, lacuite; in spatiile tehnice, vor fi placate cu faianta ceramica. La exterior glafurile vor fi din tabla din Al, confectionate uzinat, vopsite in camp electrostatic, in acord cu tamplaria exterioara, cu panta spre exterior. 

· Se va monta un ascensor pentru aprovizionarea cu preparate alimentare (montcharge) de la bucataria amplasata la subsol, la oficiile de pe parter si etajul I, prevazut pentru o sarcina nominala de 100 kg. Usile vor fi din inox ca si intreaga cabina.
· Sarpanta acoperisului - pe zona celor doua volume ce adapostesc rezidenta - va fi din cherestea de rasinoase pe scaune, cu astereala din scandura, peste care se va prevedea o folie de polietilena cu rol de hidroizolatie. Sistemul de invelitoare va fi din tabla din otel galvanizata, ca si intregul sistem de preluare si scurgere a apelor meteorice (jgheaburi, burlane). 

Intreaga structura lemnoasa a sarpantei va fi tratata cu solutii ignifuge si fungicide pentru a mari rezistenta la diversi factori (foc, microorganisme). 

· Acoperisul de tip terasa necirculabila, va fi prevazut cu hidroizolatie orizontala din membrana bituminoasa, asezata pe o sapa de egalizare din mortar de ciment, peste care se va monta o termoizolatie din polistiren expandat de 10 cm grosime. Deasupra termoizolatiei se va prevedea betonul de panta, apoi stratul suport din mortar de ciment si hidroizolatia (in 2 straturi) din membrana  bituminoasa lipita la cald, cu strat de protectie din ardezie la partea superioara. Hidoizolatiile se vor intoarce in scafe si pe aticele teraselor. Aticele teraselor vor fi prevazute cu glafuri prefabricate din mozaic de marmura.



Amenajari exterioare ale incintei
Trotuarele perimetrale cladirii, vor fi din beton turnat pe loc cu rosturi, de min 100 cm latime, pavate cu pavele autoblocante pe un pat de nisip, cu borduri prefabricate din beton

Aleile pietonale de incinta vor fi de asemenea placate cu pavele autoblocante de 6 cm grosime, de min 1,50 m latime, cu borduri prefabricate din beton aferente. Accesul pietonal si auto in incinta se vor efectua dinspre drumul de servitute, pe latura sud-estica a incintei. Aleile carosabile vor fi placate cu pavele autoblocante de 8 cm grosime, pe pat de nisip, si vor avea min. 4.00 m latime pentru a permite accesul masinii de pompieri, a ambulantei, autovehicolelor de aprovizionare, etc. 

Se va crea de asemenea o platforma de amplasare a europubelelor pentru resturile menajere care se va imprejmui cu panouri din plasa galvanizata, amprentata, de tip Metro, fixate pe stalpi metalici vopsiti, avand si usa de acces inserata, complet echipata - din acelasi material (inaltimea imprejmuirii este de 1.80 m). Aceasta zona va dispune de alimentare cu apa si scurgere, pentru o buna intretinere si se va amplasa in zona de incinta opusa spatiului verde, conceput ca si loc de petrecerea timpului in aer liber a beneficiarilor, conform planului de situatie.

Sistematizarea pe verticala a intregii incinte va urmari orientarea apelor meteorice, prin pante naturale catre zonele innierbate.

      Pentru a se obtine costuri minime, referitor la executarea imprejmuirii incintei, aceasta se va realiza:

- pe laturile nordica, estica si vestica (laturile secundare), cu un gard din panouri de plasa galvanizata amprentata (de tip METRO), pe stalpi metalici in bulb de beton simplu (h = 2.00 m)
- pentru asigurarea unei intimitati noului Centru, la drumul de servitute se vor sadi arbusti ornamentali, cu rol ambiental si de „bariera verde”, pe latura sud-estica.
   Restul incintei se va amenaja – in propunerea de solutie minimala – prin crearea de spatii verzi innierbate (gazon), pe care, intr-o etapa ulterioara, poate fi amplasat si un foisor din lemn, in care asistatii pot desfasura activitati ocupational-educative si petrece timpul in aer liber. Aceasta zona se propune a fi amenajata in partea sudica si estica  a incintei.
f) situatia existenta a utilitatilor si analiza de consum

In coltul sud-estic al incintei, terenul alocat viitorului Centru, dispune de: energie electrica, apa curenta si telefonizare, din retelele comunale, fiind necesare doar bransamentele la acestea.

Pentru evacuarea apelor uzate menajere, se propune instalarea unei ministatii ecologice de epurare amplasata ingropat pe latura sudica inspre drumul de servitute. 

· RACORDUL ELECTRIC - Alimentarea cu energie electrică se va face din reteaua comunala, printr-un racord aerian sau subteran, în conformitate cu prevederile avizului de racordare, pe care îl va elibera SC ELECTRICA SA, prin filiala de distributie locala. 
INSTALATIILE INTERIOARE interioare cuprind urmatoarele categorii de lucrari :

· Instalatii electrice de iluminat general,

· Instalatii pentru iluminat de siguranta pentru evacuare, veghe si marcarea hidrantilor,

· Instalatii de forta aferente utilajelor tehnologice, pompe, ventilatoare, etc.,

· Instalatii de telefonie si TV

· Instalatii de paratraznet

· Instalatii de protectie impotriva electrocutarii


Instalatii electrice de iluminat general, vor fi proiectate pe baza calculului fotometric, folosind valorile normate ale nivelului mediu de iluminare si caracteristicile corpurilor de iluminat, in functie de destinatia incaperilor. 

Circuitele instalatiilor de iluminat vor fi alcatuite din conductoare de cupru izolate, introduse in tuburi de protectie din material plastic, montate ingropat in tencuiala. Sectiunea conductorilor rezulta din considerente mecanice si din conditia de stabilitate termica, dar minimum 1,5 mm2. 

Instalatiile pentru iluminat de siguranta de evacuare, veghe si marcarea hidrantilor vor fi proiectate conform Normativului I 7-98, considerand ca in fiecare incapere si pe caile de evacuare se pot afla persoane in situatii deosebite. 

Instalatiile electrice de forta, au fost proiectate in functie de caracteristicile tehnice ale utilajelor respective. Circuitele de forta se vor executa cu conductori de cupru protejati in tuburi din material plastic, montate ingropat in tencuiala sau cu cabluri montate aparent pe console. Protectia circuitelor la suprasarcina si la scurtcircuit se asigura in mod similar ca la circuitele de iluminat, fiecare receptor avand suplimentar si aparate proprii de comanda si protectie.
Instalatiile de protectie impotriva electrocutarilor, cuprind masuri de protectie prin atingere directa sau indirecta a conductoarelor electrice. 



Instalatiile de protectie impotriva descarcarilor atmosferice, se vor pe acoperisul cladirii in conformitate cu prevederile Normativului I-20-2000.  

Instalatii de curenti slabi. Principalele incaperi ale cladirilor – birouri, camere de locuit, sali de tratament – vor fi dotate cu instalatii TV, racordate la o retea de cablu din localitate. In birouri si in camerele personalului de supraveghere, se va prevedea instalarea de prize telefonice, racordate la o centrala automata proprie incintei. 

          Iluminatul exterior al incintei se va asigura prin montarea unor lampi de exterior pe peretii laterali ai cladirii, precum si prin instalarea unor corpuri de iluminat pe traseul aleilor si platformelor de incinta. 

Puterea maxima absorbita estimata / obiectiv, este de ~ 105 kW  
· ALIMENTAREA CU APA - Alimentarea cu apa a incintei se va face printr-un racord de la reteaua comunala existenta in zona, pe care se va monta un camin cu vane si apometru pentru partida cu Regia locala de Apa – Mures, de la care se executa o retea interioara proprietatii, montata ingropat si executata din teava PEHD, avand De50, Pn10. 

Instalatiile sanitare interioare cuprind :

· Instalatii sanitare de apa rece si calda de consum

· Instalatii de canalizare a apelor uzate menajere

· Gospodaria de apa potabila si incendiu interior

· Spalatoria de rufe 

· Bucataria pentru prepararea hranei

· Instalatii de apa rece si calda menajera.  Lavoarele, caditele si dusurile vor fi alimentate cu apa rece si calda din instalatiile interioare. Distributia conductelor de apa rece si calda este prevazuta inzidita sau mascata, de unde prin coloane si legaturi sunt alimentate obiectele sanitare. 

· Instalatii de canalizare a apelor uzate. Evacuarea apelor uzate de la grupurile sanitare si bucatarie, se va realiza prin instalatii interioare de canalizare din conducte de PP ignifugat, racordate la canalizarea menajera exterioara executata din PVC-KG, montata ingropat. Pe racordul de canalizare de la bucatarie se va prevedea un separator de grasimi. Evacuarea apelor uzate, se va realiza printr-o retea de canalizare de incinta, cu conducta Dn 200 din PVC-KG, pana la ministatia ecologica de epurare din incinta. 

· Instalatii de canalizare a apelor pluviale. Evacuarea apelor pluviale de pe acoperis si terase, se va realiza prin colectarea la interior cu ajutorul conductelor din PVC – KG, care se vor racorda la reteaua exterioara de canalizare. Se vor prevedea pante la trotuare, rigole betonate si guri de preluare in reteaua de canalizare exterioara de incinta.
· Instalatia pentru spalari si intretinere spatii exterioare. Va cuprinde o retea din PEHD montata ingropat  ce  se alimenteaza din reteaua de apa potabila. Pe ea se vor monta hidranti de gradina si cismele de baut apa in preajma locurilor de activitati in aer liber.
· Instalatia de Hidranti interiori. Va avea in compunere hidranti interiori cu apa, cu un debit de interventie de 2.5 l/s, conducte din otel zincat, armaturi pentru izolare si golire. Constructia va avea cate un hidrant pe fiecare nivel, ce se va alimenta din rezerva de apa prevazuta in acest sens la Gospodaria de apa.
Necesarul maxim zilnic / complex: 16 mc / zi apa rece
· CANALIZAREA APELOR UZATE MENAJERE - Apele uzate provenite de la grupurile sanitare si bucatarie vor fi evacuate - printr-o retea exterioara de canalizarea de incinta, ce se va executa din tuburi din PVC– KG, De 200, montate ingropat pe pat de nisip – la ministatia ecologica de epurare a apelor uzate menajere. Pe reteaua de canalizare de incinta se vor amplasa camine din polietilena neagra la schimbarile de directie sau intersectii.  Debitul de apa menajera pe toata incinta: 14,08 mc / zi
· ALIMENTAREA CU ENERGIE TERMICA - Asigurarea agentului termic si a apei calde menajere se va realiza printr-o centrala termica proprie, functionand cu combustibil solid. Instalatiile de incalzire centrala ce se vor realiza, vor functiona cu apa calda 90/70 grade C, preparata in Centrala termica, amplasata in constructia Parter amplasata in coltul nord-vestic al incintei, impreuna cu gospodaria de apa.  Aceasta va trebui sa poata asigura parametrii energetici, necesarul de energie termica pentru incalzire, precum si necesarul de apa calda sanitara, adica un debit pentru incalzire de minim 195 Kw si un disponibil de apa calda sanitara de 7 mc/zi, respectiv un maxim orar de 1.5 mc. Agentul termic – apa incalzita – va fi transportata printr-un traseu de conducte in canivou din beton armat, cu capace prefabricate, vizitabil de la Centrala termica, catre cladirea centrului. 
· RACORDUL TELEFONIC - se va realiza din reteaua comunala, folosind cel mai apropiat trunchi existent in zona. Reteaua telefonica interioara se va executa cu cablu montat subteran, pe traseu comun cu reteaua de cablu TV. Aceste retele se vor poza in tuburi de protectie din material plastic. 
Necesar: Un post telefonic si conexiune TV / complex.
g)  concluziile evaluarii impactului asupra mediului

Referitor la impactul de mediu efectiv de pe amplasamentul propus, la proiectarea obiectivului ce face obiectul respectivului Studiu de Fezabilitate, tinand seama de tipul activitatii ce urmeaza a se desfasura – rezidenta pentru persoane cu dizabilitati – facem urmatoarele precizari:

· Pe parcursul desfasurarii activitatilor:

· Nu exista surse de poluare pentru aer - cazanul propus la Centrala termica care utilizeaza combustibil solid, utilizeaza arzatoare ecologice care corespund normativelor de performanta si normelor ecologice cele mai severe.

· Nu exista surse de poluare prin zgomot sau vibratii - camera de ardere a centralei termice va fi termo si fonoizolata. 

· Nu exista surse de poluare pentru ape – apele uzate menajere vor fi deversate la ministatia ecologica de epurare a apelor menajere uzate, amplasata la limita proprietatii Centrului 
· Nu exista surse de poluare cu deseurilor generate pe amplasament: deseurile sunt de tip menajer se stocheaza in europubele dispuse pe o platforma betonata cu posibilitate de spalare cu furtunul si scurgere a apelor uzate la canalizare. 
· Nu exista emisii de poluanti in mediu, nu sunt depozitari de substante toxice si periculoase

· Nu exista situatii identificate de risc potential, zone si factori de mediu posibil a fi afectati
· Amplasamentul studiat nu se gaseste in zone protejate, in zone cu regim special de protectie, proiecte finantate de Uniunea Europeana, etc – astfel incat sa fie respectate si prevederile H.G. nr. 930 / 2005, pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica.

· In consecinta, in conformitate cu O.M. al M.A.P.M. nr 860/2002 si respectiv Hotararea Guvernului Romaniei nr. 918 / 22.08.2008 – Anexa 1 (privind aprobarea listei proiectelor publice sau private supuse procedurii de evaluare a impactului asupra mediului), consideram impactul asupra mediului – la Proiectul respectiv - ca NESEMNIFICATIV. 

4. 
Durata de realizare si etapele principale; graficul de realizare a investitiei

Etapele principale de realizare a investitiei:
Perioada de desfasurare (in luni)
	Nr. crt.
	Denumire activitate
	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11
	12
	13
	14
	15
	16
	   17

	1.
	Elaborare Studiu de Feza-bilitate si obtinere Certifi-cat de Urbanism, elabora-re documentatie avize de principiu privind asigura-rea utilitatilor
	x
	x
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	2.
	Elaborare documentatie avize tehnice specifice si obtinerea acestora 
	
	x
	x
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	3.
	Elaborare Proiectului de Autorizatie de Construire (PAC) si obtinerea Au-torizatiei de Construire
	
	
	x
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	4.
	Intocmire Proiect Tehnic si Detalii de executie (PT + DDE) pentru adaptarea la teren
	
	
	x
	x
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	5.
	Organizare licitatie de-semnare Antreprenor Ge-neral pentru executie lucrari
	
	
	
	
	x
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	6.
	Executare lucrari construire Complex 
	
	
	
	
	
	x
	x
	x
	x
	x
	x
	x
	x
	x
	x
	x
	

	7.
	Achizitie echipamente tehnologice si mobilier
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	x
	x
	x
	x
	
	

	8.
	Amenajari interioare si dotare locuinte
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	x
	x

	9.
	Formare personal de specialitate
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	x
	x
	x
	x
	x
	x
	x
	x

	10.
	Mutare beneficiari
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	x


COSTURILE  ESTIMATIVE  ALE  INVESTITIEI

DEVIZ GENERAL

PRIVIND CHELTUIELILE NECESARE REALIZARII OBIECTIVULUI  DE INVESTITIE

“ CENTRU DE RECUPERARE SI REABILITARE NEUROPSIHICA PENTRU 48 PERSOANE ADULTE -  PRIMULA„ – Comuna Brancovenesti, Jud. Mures
in mii lei / mii euro, la cursul 4,2513 lei/euro, din data de 15.12.2009

	Nr. crt.
	Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli
	Valoare (fara TVA) 
	TVA
	Valoare (inclusiv TVA)

	
	
	Mii lei
	Mii euro
	Mii lei
	Mii lei
	Mii euro

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	CAPITOLUL  1

Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului

	1.1.
	Obtinerea terenului
	-
	-
	-
	-
	-

	1.2.
	Amenajarea terenului
	16,11
	3,79
	3,06
	19,17
	4,51

	1.3.
	Amenajari pentru protectia mediului si aducerea la starea initiala
	9,38
	2,21
	1,78
	11,16
	2,63

	TOTAL  CAPITOL  1
	25,49
	6,00
	4,84
	30,33
	7,14

	CAPITOLUL  2

Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului

	TOTAL  CAPITOL  2
	58,35
	13,73
	11,09
	69,44
	16,33

	CAPITOLUL  3

Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica

	3.1.
	Studii de teren 
	3,18
	0,75
	0,60
	3,78
	0,89

	3.2.
	Taxe pentru obtinere avize, acorduri si autorizatii
	7,80
	1,83
	-
	7,80
	1,83

	3.3.
	Proiectare si inginerie
	46,21
	10,87
	8,78
	54,99
	12,93

	3.4.
	Organizarea procedurilor de achizitie
	0,00
	0,00
	-
	0,00
	0,00

	3.5.
	Consultanta
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00

	3.6.
	Asistenta tehnica
	15,95
	3,75
	3,03
	18,98
	4,46

	TOTAL CAPITOL  3
	73,14
	17,20
	12,41
	85,55
	20,12

	CAPITOLUL  4

Cheltuieli pentru executie si echipamente, dotari

	4.1
	Constructii si instalatii
	1.892,86
	445,24
	359,64
	2.252,50
	529,84

	4.2
	Montaj utilaje tehnologice
	17
	4,00
	3,23
	20,23
	4,76

	4.3
	Utilaje, echipamente tehnologice si functionale cu montaj
	170,02
	39,99
	32,30
	202,32
	47,59

	4.4
	Utilaje fara montaj si echipamente de transport
	-
	-
	-
	-
	-

	4.5
	Dotari
	245,15
	57,66
	46,58
	291,73
	68,62

	4.6
	Active necorporale
	-
	-
	-
	-
	-

	TOTAL CAPITOL  4
	2.325,03
	546,90
	441,76
	2.766,79
	650,81

	CAPITOLUL  5

Alte cheltuieli 

	5.1
	Organizare de santier

5.1.1  Lucrari de constructii

5.1.2  Cheltuieli conexe organizarii santierului
	59,81

14,95
	14,07

 3,52
	11,36

  2,84
	71,17

 17,79
	16,74

 4,18

	5.2
	Comisioane, cote, taxe, costul creditului
	24,64
	5,80
	-
	24,64
	5,80

	5.3
	Cheltuieli diverse si neprevazute
	102,67
	24,15
	19,51
	122,18
	28,74

	TOTAL CAPITOL  5
	202,07
	47,53
	33,71
	235,78
	55,46

	CAPITOLUL  6

Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste si predare la beneficiar

	6.1
	Pregatirea personalului de exploatare
	0
	0
	0
	0
	0

	6.2
	Probe tehnologice si teste
	-
	-
	-
	-
	-

	TOTAL CAPITOL  6
	0
	0
	0
	0
	0

	
	
	
	
	
	

	TOTAL GENERAL
	2.684,08
	631,36
	503,81
	3.187,89
	749,86

	
	
	
	
	
	

	Din care C + M 
	2.053,51
	483,03
	390,17
	2.443,68
	574,81


EVALUARE  CATEGORII  DE LUCRARI PE CAPITOLE  SI  SUBCAPITOLE

(preturi Decembrie 2009, in lei fara TVA, 1 EUR = 4,2513 lei, curs BNR din 15.12.2009)

1. EVALUARE Nr. 1.2. – Amenajarea terenului – cuprinzand cheltuieli efectuate la inceputul lucrarii pentru pregatirea amplasamentului: dezafectari, defrisari, devieri trasee retele existente in incinta, evacuare materiale rezultate, etc. Se apreciaza o decapare generala pentru evacuare strat vegetal si o nivelare partiala prin lucrari terasiere pentru creearea platformei de amplasare a Centrului in incinta,  respectiv pe zona ocupata de alei + platforme de incinta si a strazii si locurilor de parcare aferente Centrului 
a) Decapare generala strat vegetal pe amplasament, cu mijloace mecanizate, in grosime medie de 20 cm   (575 + 69 + 285 + 435 + 188 = 1.552 mp x 10% =  1.707 mp)
1.707 mp x 0,20 m = 341 mc x 21 lei/mc = 7.161 lei

b) Incarcare / evacuare pamant excedentar provenit din decapari/ desfaceri-demolari: 

341 mc x 1,6 to/mc = 545,60 to x 15 lei/to = 8.184 lei

c) Alte lucrari conexe categoriei de lucrari 1.2. ~ 5 % (a + b) = 767 lei

TOTAL: 16.112 lei

2. EVALUARE Nr. 1.3. – Amenajari pentru protectia mediului – reamenajare spatii verzi, plantare copaci pe amplasament, dupa realizarea constructiilor (se considera innierbata cu gazon, zona adiacenta constructiei si platformelor, in proportie de ~ 50%)
a) Insamantare gazon pe zona verde: 1.350 mp x 4,15 lei/mp = 5.602,50 lei

b) Plantare arbusti ornamentali pe amplasament – cu rol de perdea verde (partial pe latura sudica, la drumul de servitute): 

45 buc x 65 lei/buc = 2.925 lei

c) Alte lucrari conexe categoriei de lucrari 1.3. (aducere pamant vegetal, imprastiere, udare, etc) ~ 10% (a + b) = 852,75 lei

TOTAL: 9.380 lei
3. EVALUARE Nr. 2.1. - Racord energie electrica 
Racordul de 0.4 KV din postul zonal (considerat la limita sud-estica a terenului mare): ~ 115 ml x 165 lei/ml = 18.975 lei

TOTAL:  18.975 lei

4. EVALUARE Nr. 2.2 - Bransament de apa – racord din reteaua stradala comunala, in camin de incinta, cu apometru:  ~ 250 ml x 145 lei/ml = 36.250 lei (inclusiv camin apometru)

TOTAL:  36.250 lei


5. EVALUARE  Nr. 2.3 – Racord de telecomunicatii (telefonie + cablu TV)

~ 125 ml x 25 lei/ml = 3.125 lei 

TOTAL: 3.125 lei

6. EVALUARE  Nr. 3.1. – Cheltuieli pentru studii teren – Studiu geotehnic si ridicare topo
~ 750 EUR x 4,2513 lei/EUR = 3.188,47 lei

TOTAL: 3.189 lei
7.  EVALUARE  Nr. 3.2. - Cheltuieli pentru avize, acorduri, autorizatii
· Alte avize, acorduri, taxe pentru documentatie (Studii de solutie si altele), pentru racorduri si bransamente la utilitati

2 taxe studii, racorduri x ~ 3.000 lei/racord + 6 avize x ~ 300 lei/aviz = 7.800 lei

TOTAL: 7.800 lei

8.    EVALUARE  Nr. 3.3. – Proiectare si engineering 
- Etapa I – Studiu prefezabilitate, Studiu de Fezabilitate, Documentatie Certificat de Urbanism, Elaborare Documentatie Avize




- Etapa a II-a - Adaptare Proiect tehnic si Detalii de Executie la teren, Documentatie tehnico-economica pentru organizarea licitatiei (Antemasuratori, Specificatii tehnice, Caiete de sarcini pe specialitati)


TOTAL: 46.210 lei

9.   EVALUARE Nr. 3.4. Organizarea procedurilor de achizitie publica - Cheltuieli pentru organizarea licitatiilor pentru atribuirea serviciilor si lucrarilor de executie

Cheltuieli pentru corespondenta, multiplicare documentatii, anunturi publicitare, onorarii membrii comisii de licitatie, etc - lei 

TOTAL: - lei

10.   EVALUARE Nr. 3.5. – Consultanta – Plata serviciilor de consultanta la elaborarea diverselor studii: studii de piata, de evaluare, cadastrale, PUD/PUZ, etc  - 

 TOTAL: - lei

11.   EVALUARE Nr. 3.6. – Asistenta tehnica – Plata personalului de supraveghere tehnica – diriginte de santier – ca si forma obligatorie de supraveghere profesionala, pe parcursul executiei lucrarilor de C+M                   ~ 600 lei / luna x 11 luni = 6.600 lei

- Asistenta tehnica si consultanta – ca si forma de indrumare profesionala permanenta sau periodica – pe perioada executarii lucrarilor de constructii montaj, pentru echipa de specialisti, transport, diurna, etc, 

~ 850 lei/luna x 11 luni = 9.350 lei

TOTAL: 15.950 lei

12.   EVALUARE  Nr. 4.1.a – Lucrari obiect de baza – Corp Cladire Centru (Arhitectura, Rezistenta, Instalatii interioare: electrice, termotehnice, apa-canal si ventilatii)

Suprafata totala desfasurata construita: 1.628 mp, din care:

- Suprafata totala desfasurata construita a zonelor „tehnologice” – subsol (diferenta la pret unitar, provenita din finisaje):
 332 mp – zona de subsol aferenta ALA, spatiilor tehnice trasee conducte

332 mp x ~ 185 EUR/mp = 61.420 EUR
1.296 mp – restul spatiilor “civile“ de la subsol, parter, etaj  

1.296 mp x ~ 250 EUR/mp = 324.000 EUR

- Cladire parter Centrala termica + Gospodarie de apa – 37 mp x ~ 180 EUR/mp = 6.845 EUR

392.265 EUR x 4,2513 lei/EUR = 1.667.636,19 lei

TOTAL: 1.667.636 lei

13.    EVALUARE  Nr. 4.1.b - Alei pietonale si auto, platforme, terase
Suprafata totala de amenajat in interiorul incintei, inclusiv platforma pubele:

389 mp x ~ 125 lei/mp = 48.625 lei

Drum servitute pe zona sudica a incintei, doar in dreptul terenului alocat Centrului Primula si zona parcari: (435 + 188) mp x ~145 lei/mp = 90.335 lei 

TOTAL: 138.960 lei

14.   EVALUARE  Nr. 4.1.c - Retele exterioare de incinta apa potabila + canalizare 
· Retele exterioare de incinta alimentare cu apa rece din camin apometru la CT si la cladire centru:                                        ~ 45 ml x 45 lei/ml = 2.025 lei

·   Retele exterioare de incinta evacuare ape uzate menajere, inclusiv camine de vizitare din polietilena neagra, la ministatia de epurare:
       ~ 110 ml x ~ 265 lei/ml = 29.150 lei

·   Dren evacuare surplus de apa impurificata in teren innierbat – zona verde

190 ml x 20 lei/ml = 3.800 lei

TOTAL: 34.975 lei
15.   EVALUARE  Nr. 4.1.d – Retele exterioare electrice de incinta curenti tari si slabi + iluminat exterior

· Retelele electrice ingropate in incinta pana la tabloul general, iluminatul exterior al incintei, conform propuneri amplasament, inclusiv corpuri de iluminat cu vapori de mercur si halogen   

- 30 ml x ~ 46 lei/ml = 1.380 lei

- « pitici » cu corpuri de iluminat cu fotocelula la aleile pietonale: 8 buc x 110 EUR/buc x 4,2513 lei/EUR = 3.741,15 lei

- stalpi perimetrali incinta (h = 4,50 ml), echipati cu corpuri de iluminat cu fotocelula: 12 buc x 400 EUR/buc x 4,2513 lei/EUR = 20.406,25 lei

  TOTAL: 25.527 lei

16. EVALUARE  Nr. 4.1.e – Retele exterioare de conducte termotehnice in canivou sau preizolate de la Centrala termica la Centrul rezidential
40 ml x ~ 185 lei/ml = 7.400 lei

       TOTAL: 7.400 lei

17. EVALUARE  Nr. 4.1.f –  Imprejmuire incinta

· imprejmuire pe trei laturi (nordica – spre vecin Soto Gyorgy; estica – spre teren Primarie; sudica – pe limita proprietate vecin Ioan Kemeny) cu gard nou din panouri metalice amprentate din plasa de otel galvanizata, pe stalpi metalici din teava rectangulara (h = 2.00 m), in bulb de beton simplu, precum si la platforma europubele - 245 ml

245 ml x ~ 75 lei/ml = 18.375 lei

TOTAL: 18.375 lei

  18.   EVALUARE Nr. 4.3. - Utilaje, echipamente tehnologice si functionale cu montaj
· Centrala termica functionand pe combustibil solid (lemne, rumegus), inclusiv grup pompare, boiler, vas expansiune, cos evacuare gaze arse 
56.800 lei

· Echipamente ventilatie ALA
           10.650 lei

· Echipamente Gospodaria de apa
18.150 lei
· Lift de marfa (montcharge)
16.400 lei

· Ministatie ecologica de epurare ape uzate menajere, inclusiv automatizare si separator de grasimi de la bucatarie      ~ 16.000 EUR x 4,2513 lei/EUR              68.021 lei

TOTAL: 170.021 lei
19.   EVALUARE Nr. 4.5.  Montaj utilaj tehnologic – evaluat la aprox. 10% din valoarea utilajelor, echipamentelor tehnologice si functionale cu montaj :
17.002,10 lei

TOTAL: 17.002 lei

20.

 EVALUARE  Nr. 4.6. – Bunuri si dotari, inclusiv utilaje si echipamente cu durata mare de serviciu


· Mobilier general si specific
     154.250 lei

· Echipamente TV/audio + birotica 
                                    11.250 lei

· Echipamente spalatorie, inclusiv ventilatia
28.600 lei

· Echipamente si dotari bucatarie, inclusiv ventilatia 
47.650 lei

· Stingatoare de incendiu manuale si pichete incendiu
3.400 lei

TOTAL: 245.150 lei

22.  EVALUARE  Nr. 5.1.1 - Organizare de santier – Lucrari de constructii si instalatii aferente organizarii de santier
Ca si procent din valoarea de C+M redusa (cap. 1.2, 1.3, 2, 4.1 si 4.2), maxim 3 %: 

1.993.700 lei x 0.03 = 59.811 lei

TOTAL: 59.811 lei

23. EVALUARE  Nr. 5.1.2 – Cheltuieli conexe organizarii de santier
Ca si procent din valoarea de O.S. redusa (cap. 5.1.1.), maxim 25 %: 

59.811 lei x 0.25 = 14.952,75 lei

TOTAL: 14.953 lei

24.   EVALUARE  Nr. 5.2. - Comisioane, cote, taxe
· Autorizatia de construire – in conformitate cu art. 34 din Legea 27/1994, modificat prin Ordonanta 61/1997, institutiile publice sunt scutite de taxa pentru Autorizatia de Construire.

· Inspectia pentru controlul calitatii lucrarilor de constructii: 0.7 % din valoarea lucrarilor de C + M si taxa Casa Constructorului 0,5%            
2.053.511 lei x 0.012 = 24.642,13 lei

TOTAL: 24.642 lei

25. EVALUARE  Nr. 5.3. - Cheltuieli diverse si neprevazute
Ca si procent din valoarea de C+M, pentru lucrari noi de investitii, 5 %:  

2.053.511 lei x 0.05 = 102.675,55 lei
TOTAL: 102.676 lei  
ANALIZA COST – BENEFICIU


1. Identificarea investitiei si definirea obiectivelor, inclusiv specificarea perioadei de referinta
Obiectivul de investitie: „Centru de Recuperare si Reabilitare Neuropsihica” pentru 48 de asistati. 

Obiectivele proiectului – au fost detaliate in cadrul Punctului 2 al Studiului. Principalul obiectiv: Crearea serviciului social de Centru de Recuperare si Reabilitare Neuropsihica care sa asigure conditii normale de rezidenta si ingrijire unui numar de 48 adulti cu handicap neuropsihic proveniti din Centrul de Recuperare şi Reabilitare Neuropsihica Brancovenesti. 
Perioada de referinta: 17 luni, din care 11 luni pentru executia lucrarilor de constructii-montaj.

1. Analiza optiunilor: varianta “zero” – reprezinta varianta fara investitie, practic reprezinta scenariul in care asistatii raman in continuare in CRR Brancovenesti. Prin Studiul de Fezabilitate se propune varianta “medie” (varianta cu investitie medie) – si anume, construirea Centrului de Recuperare si Reabilitare Neuropsihica Primula, descris mai sus. Ca si rezultate si beneficii ale programului si din punctul de vedere al indeplinirii scopului propus, aceasta poate fi considerata varianta maxima; din punct de vedere al costurilor legate de executia efectiva a lucrarii – tinand seama de caracterul social al constructiei, la care se utilizeaza finisaje de nivel mediu, iar suprafetele alocate beneficiarilor se incadreaza la minimul necesar – o putem considera varianta “medie”.   

2. Analiza financiara:                          mii lei (incl. TVA)


	Exploatare
	

	+ Incasari din exploatare
	-

	- Plati catre furnizori (materiale, servicii) din cadrul Devizului general
	3.187,89

	- Plati privind salariile
	390,98

	- Plati privind impozite si taxe 
	24,64

	Flux de trezorerie din exploatare
	0

	
	

	Investitii
	

	+ Incasari din vanzarea de active
	-

	- Plati privind achizitia de imobilizari
	-

	Flux de trezorerie de investitii
	0

	
	

	Finantare
	

	+ Incasari din contractarea de imprumuturi
	-

	- Plati din rambursarea de imprumuturi
	-

	- Plati privind dobanzi
	-

	Flux de trezorerie de finantare
	0

	
	

	Flux net de trezorerie
	0


SURSELE DE FINANTARE ALE INVESTITIEI

Investitia ce face obiectul prezentului Studiu de Fezabilitate va fi  finantata partial din fonduri externe (BIRD), din fonduri de la bugetul de stat / bugetul local, precum si din contributii ale partenerului de proiect (ONG).
ESTIMARI PRIVIND FORTA DE MUNCA OCUPATA PRIN REALIZAREA INVESTITIEI

1. Numarul de locuri de munca create in faza de executie – in conformitate cu esalonarea desfasurarii lucrarilor de C + M propusa – estimam un numar mediu de aproximativ 39 de persoane timp de 11 luni calendaristice, la care se adauga echipele specializate de tehnicieni si montatori, care vor participa punctual la procesul de executie, functie de stadiul tehnologic al acesteia.  
2. Numar de locuri create in faza de operare – in conformitate cu evaluarea facuta de catre Directia Generala de Asistenta Sociala si Protectia Copilului Mures (entitatea responsabila cu implementarea proiectului), in faza de operare vor fi create 41 noi locuri de munca.
PRINCIPALII INDICATORI TEHNICO-ECONOMICI AI INVESTITIEI

1) Valoarea totala a investitiei, inclusiv TVA ……………………….. 3.187,89 mii lei, 
preturi Decembrie 2009, 1 EUR = 4,2513 lei, curs BNR din 15.12.2009,

din care:

- constructii – montaj (C + M), inclusiv TVA  …………………..…….  2.443,68 mii lei
2) Esalonarea investitiei (INV / C+M)

· anul I ……………… 2010
· anul II ……………..  2011
3) Durata de realizare a investitiei – 11 luni calendaristice (pt. lucrari de C+M)
4) Capacitati (in unitati fizice si valorice) – Investitia, reprezentand un Centru de Recuperare si Reabilitare Neuropsihica, este formata din 1 unitate locativa distincta, amplasata in cadrul incintei reprezentata de terenul pus la dispozitie. 

Din punct de vedere valoric, raportat la totalul C + M evaluat in prezenta documentatie, din totalul de 2.443,68 mii lei inclusiv TVA, aferent construirii centrului:

· 1.984,48 mii lei (466,79 mii EUR), insemnand 81,20 %, reprezinta costurile pentru Obiectul de baza (cladirea Centrului) si cuprinde lucrari de Arhitectura, Rezistenta, Instalatii interioare electrice, apa-canal, termotehnice si ventilatii

· 20,23 mii lei (4,76 mii EUR), insemnand 0,82 %, reprezinta costurile pentru montaj echipamente tehnologice
· 438,97 mii lei (103,25 mii EUR), insemnand 17,98 %, reprezinta cheltuieli cu amenajari exterioare de incinta, racorduri si bransamente la utilitati, retele de instalatii de incinta, imprejmuire si alei interioare, etc
Intocmit,
Ing. Mircea Vladuca
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