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       R O M Â N I A







    JUDEŢUL MUREŞ








 CONSILIUL JUDEŢEAN   



            PROIECT                                      

   HOTĂRÂREA  NR.___
      din 27 noiembrie  2008
pentru stabilirea unor măsuri privind funcţionarea 
Teatrului pentru Copii şi Tineret „ Ariel”
Consiliul Judeţean Mureş,


Analizând Expunerea de motive nr.17852/2008, prezentată de către Direcţia Economică,

Având în vedere dispoziţiile art.43 alin. (8) şi (10) din Regulamentul de Organizare şi Funcţionare al Consiliului Judeţean Mureş, aprobat prin H.C.J. nr.116/2006,

         Ţinând cont de prevederile H.C.J. nr.80/27.07.2006 privind stabilirea unor măsuri cu privire la restituirea, în baza O.U.G. nr.83/1999, a imobilului situat în Tîrgu Mureş, str.Poştei, nr.2, ale art.1 din Regulamentul de organizare şi funcţionare al Teatrului pentru Copii şi Tineret „Ariel”, aprobat prin H.C.J. nr.44/29.03.2007,


  În temeiul prevederilor art.91 alin.(1) lit. c), şi art.97 alin.(1) din Legea nr.215/2001 privind administraţia publică locală, republicată, cu modificările şi completările ulterioare, 
h o t ă r ă ş t e :

Art.1  Se aprobă  funcţionarea în continuare a Teatrului pentru Copii şi Tineret „ Ariel”, în  imobilul situat în Tîrgu Mureş, str.Poştei nr.2, până la finalizarea lucrărilor de amenajare a noului sediu din Tîrgu Mureş, str.Poligrafiei, nr.4, în condiţiile clauzelor din contractul de închiriere, prezentat în Anexa ce face parte integrantă din prezenta hotărâre.
Art.2  Se mandatează directorul Teatrului pentru Copii şi Tineret  „Ariel”, cu semnarea contractului de închiriere încheiat între Consiliul Curatorial al Bisericilor Reformate din Tîrgu Mureş, în calitate de proprietar al imobilului prezentat la art.1 şi Teatrul pentru Copii şi Tineret „ Ariel”, în calitate de chiriaş.

Art.3 Prezenta hotărâre se comunică Direcţiei Economice a Consiliului Judeţean Mureş, Consiliului  Curatorial al Bisericilor Reformate din Tîrgu Mureş, precum şi Teatrului pentru Copii şi Tineret „ Ariel”, care răspund  de aducerea sa la îndeplinire.
P R E Ş E D I N T E

        
AVIZAT PENTRU LEGALITATE 





              

           SECRETAR 
Lokodi Edita Emöke


           Paul Cosma
ROMÂNIA

JUDEŢUL MUREŞ 

CONSILIUL JUDEŢEAN 

Direcţia Economică 

Nr.17852/21.11.2008

EXPUNERE DE MOTIVE
la proiectul de hotărâre pentru stabilirea unor măsuri privind funcţionarea Teatrului pentru Copii şi Tineret „ Ariel”

        Teatrul pentru Copii şi Tineret „ Ariel”, instituţie subordonată Consiliului Judeţean, îşi desfăşoară activitatea în imobilul situat în Tîrgu Mureş, str.Poştei, nr.2, imobil care a fost retrocedat Consiliului Curatorial al Bisericilor Reformate din Tîrgu Mureş, în baza OUG nr.83/1999.

 
 În aceste condiţii , între proprietar şi instituţie s-a încheiat un contract de închiriere , valabil până la 23.07.2008, perioadă de timp în care chiria datorată a fost în fapt compensată cu valoarea bunurilor devenite imobile prin încorporare, adăugiri şi îmbunătăţiri aduse din fonduri bugetare , care urmau să fie preluate contra plată de către Consiliul Curatorial al Bisericilor Reformate.

     Suma netă actualizată de 145.864,2 lei,  a investiţiilor efectuate, a fost compensată astfel:

· în cuantum de 31.572 lei, reprezentând chiria calculată conform HGR 244/2004, pentru cei 5 ani de graţie acordaţi prin lege, respectiv perioada 23.07.2002-23.07.2007

· în cuantum de 114.292,2 lei, reprezentând chiria calculată conform ofertei proprietarului la valoarea de 1,89EUR/mp/lună pentru suprafaţa construită şi teren, aplicabilă în perioada următoare expirării celor 5 ani de graţie, asigurându-se funcţionarea instituţiei în aceeaşi locaţie pentru încă 12 luni, respectiv, până la 23.07.2008.

Întrucât imobilul achiziţionat recent ca nou sediu al Teatrului (fostul Cinematograf „Progresul”, din Tîrgu Mureş, str.Poligrafiei, nr.4), nu este amenajat, lucrările de investiţii şi reparaţii presupunând o perioadă de timp pentru desfăşurare, se propune continuarea activităţii Teatrului , în locaţia actuală, din Tîrgu Mureş, str.Poştei, nr.2, prin încheierea unui nou contract de închiriere cu proprietarul.

Proiectul contractului de închiriere se prezintă în Anexa la prezentul proiect de hotărâre. Chiria prevăzută este de 2,72 EUR/mp/lună,(3860        EUR valoare totală pe lună) faţă de 1,89 EUR/mp/lună, calculată pentru ultima perioadă a contractului anterior, dar este mult sub preţul pieţei în zonă, preţ care oscilează între 15-25 EUR/mp/lună.

Durata contractului se propune a fi  perioada cuprinsă între 1 noiembrie 2008 şi 31 decembrie 2009, cu posibilităţi de prelungire prin renegocierea clauzelor.

În ceea ce priveşte dotările spaţiilor-instalaţia de sonorizare, mobilierul sălii de spectacole,etc. aferente activităţii desfăşurate de Teatru, se propune (art.23 din proiectul de contract de închiriere), ca în măsura în care nu îi sunt necesare la noul sediu(multe îndeplinind condiţiile de casare), să fie valorificate conform legii, iar Consiliul Curatorial al Bisericilor Reformate din Tîrgu Mureş să beneficieze de un drept de preemţiune la achiziţionarea lor.

        PREŞEDINTE                                                  VICEPREŞEDINTE







    Lokodi Edita Emöke 




                Szabo Árpád
                                               
                                      DIRECTOR
                                      Bartha Iosif
Întocmit:Monica Dohotariu

ANEXA la HCJ nr……./…..
                                       CONTRACT  DE  ÎNCHIRIERE

---------I. Încheiat între:------------------------------------------------------------------------
--------------1. CONSILIUL CURATORIAL AL BISERICILOR REFORMATE TÎRGU MUREŞ, cu sediul în Tîrgu Mureş, str.Crizantemelor  Nr.4 , jud.Mureş, având cod fiscal nr.5896662, cont IBAN nr. RO08 CECE MS 0136 ROL 0000412 deschis la CEC Tîrgu Mureş, reprezentat de LAKATOS PÉTER, preşedinte şi DARABONT LÁZÁR ZOLTÁN, prim curator, în calitate de PROPRIETAR-LOCATOR, pe de o parte, ---------------------------------------------------------------------------------------------
şi

-------- 2.TEATRUL PENTRU COPII şi TINERET ARIEL, cu sediul în Tg.Mureş, str. Poştei nr.2, jud.Mureş, având cod fiscal 4322890, reprezentat prin domnul CADARIU GAVRIL, director,  în calitate de CHIRIAŞ – LOCATAR, pe de altă parte-------------------------------------------------------------------------------------------
-------
II. OBIECTUL CONTRACTULUI-------------------------------------------------
--------------Art.3. Obiectul prezentului contract îl constituie închirierea imobilului situat în Tîrgu Mureş, str. Poştei nr.2, jud. Mureş, înscris în C.F.Nr.4547 Tîrgu Mureş, nr.top.2188 şi 2187, în suprafaţă construită desfăşurată de  807,6 mp şi o suprafaţă de teren aferentă de 612 mp.--------------------------------------------------------
------------- Art.4. Imobilul dat în locaţiune va fi folosit de către Locatar, instituţie publică de interes judeţean aflată în subordinea Consiliului Judeţean Mureş, cu destinaţia TEATRU PENTRU COPII şi TINERET . Desfăşurarea altor activităţi în spaţiul închiriat se va putea face numai cu acordul prealabil, scris al Locatorului.-----
------------- Art.5. Predarea şi primirea spaţiului închiriat, precum şi a bunurilor mobile din spaţiu se realizează de către părţi prin procese-verbale de predare sau preluare, care fac parte integrantă din prezentul contract.----------------------------------
-------
III. DURATA CONTRACTULUI---------------------------------------------------
--------------Art.6. Contractul este încheiat pentru perioada cuprinsă între data de 01 noiembrie 2008 şi 31 decembrie 2009.--------------------------------------------------------
--------------Art.7. La expirarea duratei contractului, părţile pot conveni asupra prelungirii acestuia în condiţiile în care prevederile contractuale se vor negocia. În cazul în care chiriaşul nu a achitat la scadenţă şi integral chiria, precum şi contravaloarea utilităţilor consumate, contractul nu se mai prelungeşte.-----------------
--------------Art.8. Dacă condiţiile sunt întrunite, chiriaşul (în cazul în care doreşte), are obligaţia să solicite locatorului în scris şi cu cel puţin 30 de zile înainte de expirarea contractului, prelungirea duratei de închiriere. ----------------------------------
-------
IV.PREŢUL CONTRACTULUI -CHIRIA----------------------------------------
--------------Art.9. Cuantumul chiriei, stabilit de comun acord între părţi, este 3860 EUR/lună, calculat pentru întregul imobil identificat la Cap.II art.3 din prezentul contract.--------------------------------------------------------------------------------------------
-------------Art.10. Chiria stabilită mai sus nu conţine contravaloarea utilităţilor şi a altor servicii. --------------------------------------------------------------------------------------
-------
V. PLATA CHIRIEI--------------------------------------------------------------------
---------------Art.11. Plata chiriei (preţului) se va realiza în monedă naţională, pentru luna în curs, până la data de 20 (douăzeci) a lunii, conform cursului de schimb oficial al B.N.R. din data de 01 (întâi) a lunii, prin virament în contul bancar al locatorului având cod IBAN  RO08 CECE MS 0136 ROL 0000412 deschis la CEC Tg.-Mureş sau prin plată în numerar la sediul proprietarului. -----------------------------

-------------- Art.12. Plata chiriei se va efectua pe baza facturii eliberate de către Locator. Chiriaşul se obligă ca, în perioada 02 – 07 a lunii, între orele 09 – 13, să ridice personal de la sediul proprietarului situat în Tg.-Mureş, str. Crizantemelor nr.4, jud.Mureş, factura eliberată. În cazul în care chiriaşul nu se va prezenta să ridice factura până la data la care plata chiriei devine scadentă, valoarea facturată a chiriei îi va fi opozabilă, chiar dacă proprietarul nu-i va comunica factura sau chiriaşul nu o va ridica după data scadenţei.-------------------------------------------------------------------
-------------- Art.13. Termenele prevăzute în art.11 şi 12, care se sfârşesc într-o zi de sărbătoare legală, sau când serviciul este suspendat, se vor prelungi până la prima zi de lucru următoare.-------------------------------------------------------------------------------
--------------Art.14. Neplata integrală şi la termen a chiriei obligă chiriaşul să plătească penalităţi de întârziere de 0,15% pentru fiecare zi de întârziere, penalitate calculată asupra chiriei restante. Dovada plăţii, respectiv neplăţii chiriei se face cu extrasul de cont eliberat de către banca unde proprietarul are deschis contul bancar, respectiv cu chitanţa eliberată de proprietar în cazul plăţii chiriei în numerar.----------
-------------- Art.15. În cazul în care chiriaşul nu achită integral chiria în termen de 45 zile de la data stabilită în art.11, prezentul contract este reziliat de drept, fără trecerea vreunui termen şi fără nici o somaţie prealabilă din partea proprietarului, care are dreptul să recupereze chiria restantă şi penalităţile de întârziere pe cale legală. În situaţia rezilierii de drept a contractului, locatarul – chiriaş este de acord că, prevederile contractului constituie temei legal convenţional pentru evacuarea beneficiarului  contractului de către locator din imobil de îndată, fără trecerea vreunui termen şi fără nici o somaţie prealabilă din partea proprietarului şi fără intervenţia instanţelor judecătoreşti, locatorul fiind exonerat de repararea eventualelor pagube provocate prin evacuarea bunurilor din imobil.---------------------

-------------- Art.16. Imposibilitatea de plată ori blocajul financiar al chiriaşului nu constituie caz fortuit şi ca atare nu poate fi invocat faţă de proprietar. ------------------
-------
VI. OBLIGAŢIILE PROPRIETARULUI. ----------------------------------------
-------------- Art.17. Locatorul  se obligă : ----------------------------------------------------
------------------a.)  să predea spaţiul închiriat şi instalaţiile de apă, canalizare, energie electrică şi gaz metan, în starea în care a fost folosit şi până în prezent de către TEATRUL PENTRU COPII şi TINERET ARIEL din Tg.Mureş;------------------------
----------------- b.) să asigure folosinţa nestânjenită a imobilului închiriat pe toată durata contractului. Verificarea periodică a imobilului ori efectuarea unor lucrări de reparaţii la acesta de către locator este un drept al acestuia, prin urmare nu poate fi considerat o tulburare a folosinţei chiriaşului;------------------------------------------------
------------------c.) să garanteze pe chiriaş de uzurpatori, fără a răspunde însă pentru tulburările provenite  din partea  terţilor ; ----------------------------------------------------
------------------d.) să garanteze pe locatar împotriva evicţiunii; ---------------------------
------------------e.) să efectueze toate reparaţiile capitale pentru a menţine bunul în starea de întrebuinţare în care a fost închiriat. Reparaţiile curente vor fi efectuate de chiriaş. --------------------------------------------------------------------------------------------
-------
VII. OBLIGAŢIILE CHIRIAŞULUI.----------------------------------------------
-------------- Art.18. Locatarul se obligă : -----------------------------------------------------
---------------a.) să preia spaţiul închiriat de la locator ; -------------------------------------
---------------b.) să plătească integral şi la termen chiria; -----------------------------------
---------------c.) să întrebuinţeze spaţiul ca un bun gospodar şi conform destinaţiei stabilite prin prezentul contract, asigurând curăţenia şi la părţile exterioare ale imobilului ; ---------------------------------------------------------------------------------------
---------------d.) să răspundă de orice stricăciuni, degradări, furturi pe perioada locaţiunii, dacă acestea nu se datorează cazului de forţă majoră ; ------------------------
---------------e.) să protejeze şi să utilizeze raţional sistemele şi instalaţiile electrice, de gaz – metan, de apă – canal şi de încălzire;-----------------------------------------------
---------------f.) să nu constituie sarcini asupra imobilului închiriat; ----------------------
---------------g.) să plătească - la termen şi integral - contravaloarea utilităţilor consumate (apă, energie electrică, gaz, telefon, etc.) încheiând  - în acest sens şi pe baza prezentului contract -  contracte cu diferiţii furnizori de servicii ; ------------------
---------------h). să faciliteze locatorului verificarea periodică a stării spaţiului închiriat,------------------------------------------------------------------------------------------
---------------i). sã menţină imobilul închiriat în starea de a putea servi la întrebuinţare, efectuând reparaţiile locative curente (cum ar fi zugrăvelile de igienizare, înlocuirea geamurilor sparte, reparaţia ori înlocuirea încuietorilor la uşi şi ferestre, repararea ori schimbarea robineţilor, înlocuirea corpurilor de iluminat, întreţinerea acoperişului, întreţinerea şi curăţirea jgeaburilor de apă pluvială, etc., enumerate în mod exemplificativ şi nu limitativ)  şi să obţină toate avizele de funcţionare.----------------------------------------------------------------------------------------
---------------j.) la expirarea duratei prezentului contract să restituie spaţiul în bună stare.----------------------------------------------------------------------------------------------
-------
VIII.ALTE OBLIGAŢII---------------------------------------------------------------
---------------Art.19. Taxele comunale şi toate utilităţile consumate sunt în sarcina chiriaşului, neintrând în preţul chiriei. --------------------------------------------------------
---------------Art.20. Chiriaşului îi este interzisă subînchirierea imobilului, cedarea contractului sau transmiterea prin orice modalitate a dreptului de folosinţă asupra obiectului contractului către terţi.--------------------------------------------------------------
--------------Art.21. Predarea-primirea obiectului închirierii va fi consemnată în procesul-verbal de predare - primire  încheiat  şi semnat de către părţi, menţionându-se starea spaţiului închiriat. În condiţii similare se va restitui imobilul închiriat la expirarea duratei contractului ori rezilierea acestuia.----------------------------------------
--------------Art.22. Fără acordul prealabil al proprietarului, exprimat în scris,  chiriaşul nu poate efectua  nici o modificare la imobilul închiriat.------------------------
--------------Art.23.  La expirarea duratei prezentului contract, în ceea ce priveşte dotările spaţiului (instalaţia de sonorizare, mobilierul sălii de spectacol), aferente activităţii specifice desfăşurate de Locatar, în măsura în care nu îi mai sunt necesare şi vor fi valorificate în condiţiile legii de acesta, Locatorul beneficiază de un drept de preemţiune la achiziţionarea lor. ---------------------------------------------------------------
-------- IX. RĂSPUNDEREA CONTRACTUALĂ----------------------------------------
-------------Art.24. Pentru nerespectarea totală sau parţială sau pentru executarea defectuoasă a vreuneia din clauzele contractuale, partea vinovată se obligă sã plătească daune - interese.-----------------------------------------------------------------------
------------Art.25. Forţa majoră, aşa cum este definită de lege, apără de răspundere partea care o invocă, în condiţiile notificării scrise în termen de 7 zile de la apariţia cazului de forţă majoră.--------------------------------------------------------------------------
-------------Art.26. De comun acord, părţile stabilesc că faţă de spaţiul închiriat, Locatorul este exonerat de orice răspundere pentru prejudiciile înregistrate de chiriaş şi beneficiar (inclusiv persoanele admise de către aceştia în imobilul închiriat) prin furt, inundaţii, incendii, dărâmarea sau prăbuşirea construcţiei ori a unor părţi din acestea, avarii de orice fel la oricare dintre instalaţiile aferente spaţiului închiriat.-----
------- X.REZILIEREA CONTRACTULUI.----------------------------------------------
-----------Art.27. În caz de nerespectare a oricărei clauze din prezentul contract de către oricare din părţi, orice parte interesată are posibilitatea de a solicita instanţei judecătoreşti competente rezilierea contractului. -------------------------------------------
-------
XI. LITIGII ------------------------------------------------------------------------------
------------Art.28. Prevederile prezentului contract de închiriere vor fi interpretate de către părţi cu bună credinţă, potrivit scopului pentru care s-a încheiat.-------------------
------------Art.29. Litigiile de orice fel, decurgând din executarea prezentului contract de închiriere ori în legătură cu acesta, în cazurile în  nu pot fi soluţionate pe cale amiabilă, vor fi soluţionate de instanţele judecătoreşti competente.-----------------------
-------
XII. MODIFICAREA CONTRACTULUI-----------------------------------------
-------------Art.30. Prezentul contract de închiriere se va modifica numai cu acordul părţilor, consemnat în act adiţional, ce va face parte integrantă din prezentul contract.------------------------------------------------------------------------------------------
-------------Art.31. Prevederile prezentului contract sunt guvernate de dispoziţiile Codului civil în materie, respectiv legislaţia românã în vigoare. Subsemnaţii reprezentanţi ai părţilor conractante declarăm, că înainte de semnarea prezentului contract de închiriere am citit personal cuprinsul acestuia, constatând că acesta corespunde voinţei şi condiţiilor stabilite de comun acord, drept pentru care semnăm mai jos.

-------------Art.32. Cheltuielile ocazionate de încheierea prezentului contract sunt suportate de către Locatar.----------------------------------------------------------------------
---------------- Prezentul contract a fost redactat în 5 (cinci) exemplare originale de ………….. , şi a fost semnat în Tg. Mureş, azi data de _________2008 ----------------
     PROPRIETAR-LOCATOR


     
     CHIRIAŞ-LOCATAR

     CONSILIUL CURATORIAL 
       
                 TEATRUL PENTRU COPII    

AL BISERICILOR REFORMATE                    

       ŞI TINERET ARIEL
            TÎRGU MUREŞ




      LAKATOS PÉTER       



         CADARIU GAVRIL 

Preşedinte





Director

  DARABONT LÁZÁR ZOLTÁN       


LUDUŞAN LEONTINA                            


        Prim curator 





   Director economic
� EMBED Word.Picture.8  ���














_989997689.doc
[image: image1.png]






