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                    ROMÂNIA





PROIECT

                        JUDEŢUL MUREŞ

                   CONSILIUL JUDEŢEAN
HOTĂRÂREA NR. _______

din 27 martie 2008
privind aprobarea unor măsuri în vederea restituirii în natură a 

unui imobil  care face obiectul Legii nr.10/2001 
Consiliul Judeţean Mureş,


Văzând Expunerea de motive nr.4107/21.03.2008 a Direcţiei Juridice şi Administraţie Publică, notificările nr.408/2001 şi nr.154/2002, acordul persoanelor îndreptăţite la propunerea de compensare formulată de Consiliul Judeţean Mureş înregistrat la sediul instituţiei cu nr.2514/2008, precum şi avizele comisiilor de specialitate,


Luând în considerare prevederile art.19, alin.(1) şi art.21, alin.(1) şi (4) din Legea nr.10/2001, republicată, cu modificările şi completările ulterioare, precum şi prevederile art.10, alin.(2), art.11  şi  art.13 din Legea nr.213/1998,

În temeiul prevederilor art.91, alin.(1), lit.”c” şi art.97, alin.(1) din Legea nr.215/2001 privind administraţia publică locală, republicată, cu modificările ulterioare,

hotărăşte :

Art.1. Se aprobă trecerea din domeniul public în domeniul privat al judeţului Mureş, în vederea restituirii în natură persoanelor îndreptăţite, a unor părţi  din imobilul situat în municipiul Reghin, str. Pandurilor, nr.34 înscris în C.F. nr.864/ Reghin, cu nr. top 90/1 şi 91 - identificate conform planului de amplasament şi delimitare a bunului imobil, cuprins în anexa nr.1, cu indicativele : lotul I - constând în construcţii şi teren aferent în suprafaţă de 3592 mp şi lotul II - constând dintr-un corp de clădire  şi teren aferent în suprafaţă de 186 mp.
Art.2. (1) Construcţiile edificate ulterior trecerii imobilului în proprietatea statului, amplasate pe terenul aferent lotului I pot fi acordate persoanelor îndreptăţite cu titlul de măsuri reparatorii în echivalent, prin compensare parţială cu  terenul în suprafaţă de 5413 mp, identificat conform planului de amplasament şi delimitare a bunului imobil menţionat la art.1, cu indicativul – lotul III, aferent construcţiilor necesare desfăşurării activităţii Direcţiei Generale de Asistenţă Socială şi Protecţie a Copilului – Centrul de Îngrijire şi Asistenţă Reghin, care rămân în domeniul public al judeţului Mureş.

(2) Datele de identificare a bunurilor imobile asupra cărora operează compensarea sunt cuprinse în anexa nr.2.
Art.3. Se instituie o servitute de trecere asupra corpului de proprietate - lotul III, în favoarea corpului de proprietate – lotul II,  care  va fi restituit persoanelor îndreptăţite şi nu are cale proprie de acces.
Art.4. Preşedintele Consiliului Judeţean Mureş, doamna Lokodi Edita Emöke va emite dispoziţia de restituire în natură, în condiţiile Legii nr.10/2001, cu respectarea prevederilor prezentei hotărâri.
Art.5. Anexele nr.1 şi 2 fac parte integrantă din prezenta hotărâre.
Art.6. Prezenta hotărâre se comunică persoanelor îndreptăţite la restituire, de punerea sa în executare răspunzând Direcţia Economică.
PREŞEDINTE
                Lokodi Edita Emöke 
Avizat pentru legalitate                                                                                                                                                                                
          SECRETAR 
                                                                                    Ioan Togănel


      ROMÂNIA

     JUDEŢUL MUREŞ

CONSILIUL JUDEŢEAN

 Nr.4107/21.03.2008

EXPUNERE DE MOTIVE

la proiectul de hotărâre privind aprobarea unor măsuri în vederea restituirii în natură a unui imobil  care face obiectul Legii nr.10/2001 
Pentru imobilul situat în municipiul Reghin, str. Pandurilor nr.34, constând în construcţii şi teren aferent, au fost formulate două notificări în temeiul Legii nr.10/2001, republicată, cu modificările şi completările ulterioare.

Astfel, prima notificare cu nr.408/2001 a fost formulată de către petenta Kaiser Judith cu domiciliul în municipiul Miercurea – Ciuc, str. Lunca Mare nr.6, sc.B/ap.11, iar, cea de-a doua notificare a fost formulată de către petenta Dely Elza – Gizela - Annemarie domiciliată în municipiul Reghin, str. Pandurilor nr.49/c – în prezent decedată. 

 Petentele sunt moştenitoare de gradul III şi II – strănepoată şi nepoată – ale fostei proprietare tabulare, numita Elteto Ioana, născută Urmancz, fiind astfel în egală măsură persoane îndreptăţite, în sensul legii, la restituirea imobilului mai sus arătat, respectiv atât prima petentă cât şi moştenitorii legali – descendenţi de gradul I – copiii defunctei Dely Elza – Gizela – Annemarie.


Întrucât în imobilul mai sus arătat funcţionează Direcţia Generală de Asistenţă Socială şi Protecţia Copilului Mureş - Centrul de Îngrijire şi Asistenţă Reghin, fiind în domeniul public al judeţului Mureş, în raport  cu prevederile art.22, alin.1 din Legea nr.10/2001, competenţa de soluţionare a notificării revine Consiliului Judeţean Mureş.


Modificările aduse Legii nr.10/2001 prin Legea nr.247/2005 privind reforma în domeniile proprietăţii şi justiţiei, instituie principiul restituirii în natură în toate situaţiile în care este posibil, sens în care se impune restituirea în natură a acestui imobil persoanelor îndreptăţite. 
Întrucât pe terenul aferent imobilului – în suprafaţă totală de 9191 mp, după preluarea în proprietatea statului s-au edificat construcţii noi care, conform reglementărilor legale în vigoare, nu pot face obiectul restituirii în natură, s-a dispus efectuarea unei expertize prin care se stabileşte de comun acord cu mandatarii persoanelor îndreptăţite la restituire, o modalitate de dezmembrare şi partajare a imobilului, prin constituirea a trei loturi noi, după cum urmează:


- lotul I, constând dintr-un corp de clădire preluat de la fostul proprietar tabular precum  şi două construcţii edificate ulterior preluării în proprietatea statului (morgă şi depozit de materiale) şi teren în suprafaţă de 3592 mp ce se acordă în natură persoanelor îndreptăţite;

- lotul II, constând dintr-un corp de clădire preluat de la fostul proprietar tabular şi teren aferent în suprafaţă totală de 186 mp ce se acordă, de asemenea,  persoanelor îndreptăţite;

- lotul III, constând în construcţii edificate ulterior preluării imobilului în proprietatea statului şi terenul aferent acestora, în suprafaţă de 5413 mp ce nu fac obiectul restituirii în natură - grevat de o servitute de trecere instituită în favoarea persoanelor îndreptăţite la restituirea în natură a lotului II, care nu are o cale proprie de acces.

Astfel, cu acordul persoanelor îndreptăţite, pentru terenul în suprafaţă de 5413 mp aferent lotului III ce nu face obiectul restituirii în natură, propunem acordarea de măsuri reparatorii prin echivalent constând în compensarea parţială cu acele construcţii edificate ulterior preluării imobilului situate  pe lotul I care se restituie persoanelor îndreptăţite.
 
Întrucât, bunurile ce se compensează nu au valori similare, conform expertizei tehnice de evaluare cuprinsă în tabelul centralizator, anexa nr.2 la  proiectul de hotărâre, pentru diferenţa de valoare urmează să fie acordate măsuri reparatorii prin echivalent constând în despăgubiri băneşti, în condiţiile legii speciale privind regimul de stabilire şi plată a despăgubirilor.

Având în vedere prevederile art.10, alin.(2), art.11  şi art.13 din Legea nr.213/1998 privind proprietatea publică şi regimul juridic al acesteia,

Pentru toate considerentele arătate şi argumentele expuse, prin prisma noilor modificări aduse Legii nr.10/2001 prin Legea nr.247/2005, 

Propunem trecerea din domeniul public în domeniul privat al judeţului Mureş şi restituirea în natură persoanelor îndreptăţite – moştenitori legali ai fostului proprietar tabular, a unor părţi – lotul I şi II, din imobilul situat în municipiul Reghin, str. Castelului, nr.12, constând  în construcţii şi teren aferent în suprafaţă totală de 3778 mp, precum şi compensarea terenului ce nu face obiectul restituirii astfel cum am arătat mai sus, sens în care, supunem spre aprobare proiectul de hotărâre alăturat.

PREŞEDINTE


                                        SECRETAR 
       Lokodi Edita Emöke

                                              Ioan Togănel

Întocmit: Genica Nemeş

Şef serviciu:Paul Cosma

Director executiv Viorel Iosib
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Acord la propunerea de compeﬁ;are formulata de Cons:llul Judetean
Mures in cadrul procedurii administrative de solutionare a notificarii
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Subsemnatii, persoane indreptdtite la restituirea imobilului mai sus
mentionat in calitate de mostenitori legali ai fostei proprietare tabulare - defuncata
Dely Elza Gizela,

In conformitate cu prevederile art.19 coroborat cu art.26 din Legea
nr. 10/2001 ne exprimam prln prezenta acordul la propunerea de partajare a
imobilului in vederea restituirii in naturd §| compensare partiald intre parti pentru
partea de imobil ce nu poate fi restituitd, in conditjile legii.

Astfel, suntem de acord cu propunerea de compensare formulatd de citre
Consiliul Judetean Mures, in condltnle de pret stabilite prin raportul de evaluare si
conform dezmembrdrii trasate in planul de amplasament intocmit de expertii
acestei autoritdti publice, comunicate noud spre analizi cu adresa
nr.15855/23.11.2007.

Defly Vid avand CI nr.__ 24769 seria_ 1S 5

Kaiser Judith — Anna — Maria — Beatrix, avand CI nr.036628, seria HR\quﬂX‘ . (v k)

Bartha Judita — Gizela, avand CI nr. 2/5 3% seria M S

Bartha Iosif, avand CI nr.215370, seria MS in calitate de
Mara Anamaria, avand pasaport seria__ pu 7/ nr. /5/35¢ .

Kaiser Janos, avand CI nr.016599, seria HR Z% Xy

Dely Vid, avand CI nr.124769, seria MS in calitate de mandatar pentru
Wass Agnes, avand pasaport seria ‘ nr.O5583241 )
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Evaluare teren prin metoda comparatiei prin bonitare:

Vp=Kx (A+S+G+T+E+T{+D+B+R+C+V+P) x M x F x GsxHxGoxCrxlx Z

K = coeficient de actualizare a valorii de baza, in functie de variatia cursului de schimb
interbancar, comunicat de BNR

K = cursul BNR la data evaluirii (lei/EURO) = 3.3508 = 0,955
3,5084 RON (06.09.2005) 3,5084

A = valoarea de baza a terenului = 192 RON/mp (conform Buletinului de Expertiza tehnica
nr.97/februarie 2006)
S =16,7 % (apa, canal)
G =6,7% (gaz)
T = 0,0 (termoficare)
E = 6,7% (electricitate)
Tf = 3,4% (telefon)
D = 16,7% (tipul de teren la care terenul are acces - modernizat , % din A)
B = -5,0% (forme si orientare a terenului, % din A) — nefavorabil, forma neregulata:-5%
R = 0,0 (fird restrictii de folosire conform planului urbanistic, % din A)
C = 4% (suprafata adecvata sau nu, in cadrul urban, in functie de utilizarea si pozitia specificd a
terenului, % din A)
V = 0% (aspectul urbanistic si estetic al imobilelor vecine, calitatea vecinatatilor si confortul
urban-social, % din A )— favorabil
P = 0,0 poluare - nu (% din A)
M = 1,3 (coeficienti privind aria construibila a terenului, conform certificatului de urbanism) — pt.
arie construibild intre 1001- 4000 mp
F = 1,0 (coeficient privind natura terenului) — pt. teren normal
Gs = 1,0 (coeficient privind gradul seismic al zonei) — pt. grad 7
H = 1,0 (coeficient privind regimul de inaltime construibil) — pt. regim P i P+1+3 etaje
Go = 0,8 (coeficient privind starea terenului, format din produsul coeficientului rezultati la pct. a si
b: 0,8*1,0 — necesita dezafectari)
Cr = 0,9 (coeficient privind situatia juridicd a terenului)- proces de retrocedare
U = 0,5 (utilizarea terenului) — cladiri publice
Z = 0,5 (coeficient de zond)
Valoarea unitard pe mp a terenului va fi:
Vp =K x (A + S+G+T+E+Tf+D+B+R+C+V+P) x M x FPxtsxHxGoxtrxligd=
= 0,955 x [192 RON + 192 x (16,7+6,7+0,0+6,7+3,4+16,7-5,0+0,0+4,0+0,0+0,0)%] x 13x10%
1,0x1,0x 0,8x0,9x 0,5x 0,5 = 64,02 lei (RON)
Rotund: 64,02 lei/mp echivalent cu 19,11 euro/mp (la un curs de 3,3508 lei/euro
comunicat de BNR pt. ziua de 29.10.2007.)

Suprafata de teren evaluat este de : 5413 mp
Valoare teren calculat cu metoda comparatiei prin bonitare:

5413 mp x 64,02 lei/mp = 346 540,26 lei (RON)
Rotund: 346 540 lei (RON)
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imobiliare sunt urmatoarele :

O b it Dl

Pandurilor : 6000 mp cu 22 euro/mp
Porumbei : 5900 mp cu 25 euro/mp

zona Pandurilor : 6279 mp cu 20 euro/mp
zona Pandurilor : 900 mp cu 19 euro/mp
zona Unirii : 1000 mp cu 22 euro/mp
zona centrald : 3000 mp cu 16 euro/mp

Avand in vedere ca terenul care trebuie evaluat nu este liberd si necesitd dezafectari in vederea
construirii unei cladiri noi, trebuie realizata racordarea acestei cladiri la toate utilitatile existente in
zond, iar pe terenul respectiv se situeazd un cdmin de batrani care isi va pastra destinatia si in viitor,
valoarea unitard probala de piatd pe mp a terenului se poate considera ca fiind intre 19-20 euro/mp.

VERIFICAT
Sef serviciu
ing. Kopacz Nicolae

Tg. Mures, 29.10.2007.

INTOCMIT

ing. M?(j?(;talin
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1. DESCRIEREA CLADIRII
Infrastructura: fundatie continua de beton,
Suprastructura de rezistenta: pereti portanti din zidarie de caramida, acoperis
terasa, planseu de beton.
Anvelopa, inchideri, compartimentari: pereti din zidarie de caramida, tamplarie
din lemn, jgheaburi si burlane din tabla zincata.
Finisaje: pardoseald de beton, fara tencuieli interioare driscuite din mortar de
ciment, zugraveli interioare simple, tencuieli exterioare cu mortar stropit, zugraveli
simple Tn culori, tamplaria de lemn vopsite cu vopsea de ulei.
Instalatii: are instalatii electrice.

inaltimea: h = 1,95m
Suprafata construita: 4,00 m*2,60 m=10,4 mp

Stare: satisfacatoare (cladirea este intr-o stare avansata de degradare, tencuieli
si zugraveli exterioare deteriorate, vopsitorii la tamplarie de lemn deteriorate,
prezinta infiltratii la acoperis).

Anul constructiei: 1969

2. EVALUAREA CONSTRUCTIEI: conform catalogului de reevaluare nr: 124/1964,
fisa nr.11 editat de MATRIXROM.

Pretul unitar de inlocuire: 535 lei/mpAd
Suprafata de calcul: 10,40 mp

Termeni de corectie:
- pt. acoperis terasa se adauga: 12 lei/mpAd

Valoarea de inlocuire a cladirii corectata este:
10,40 mp*(535 +12) lei/mpAd =5 689 lei

Coeficienti de influenta:
- coeficientul de uzura reala: 0,2
- coeficientul de actualizare: 18060,344
- coeficient de individualizare: 0,85

Valoarea de inlocuire actualizata a cladirii este:

5 689 lei*18060,344*0,2*0,85 = 17 466 700 lei (ROL)
1 747 lei (RON)

VERIFICAT INTOCMITY
Sef serviciu ing. Marton K 94”
ing. Kopacz Nicoiae el

\\\ \ 2
\ \l\u: < 7
T

Tg. Mures, 29.10.2007 \\
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DEPOZIT - MATERIALE

1. DESCRIEREA CLADIRII
Infrastructura: fundatie continua de beton,
Suprastructura de rezistenta: pereti portanti din zidarie de caramida,
acoperis sarpanta din lemn, fara planseu .
Anvelopa, inchideri, compartimentari: pereti din zidarie de caramida, usi din
scanduri de lemn, invelitoare din tigla, jgheaburi si burlane.
Finisaje: pardoseald de pamant, fara tencuieli interioare, fara zugraveli
interioare, tencuieli exterioare cu mortar drigcuite, zugrdveli simple, tamplaria
de lemn fara vopsitorii.
Instalatii: fara instalatii.

inaltimea: h =270 m
Suprafata construita: 6,70 m*15,0 m = 100,50 mp

Stare: satisficitoare (cladirea este intr-o stare avansatd de degradare,
tencuieli si zugraveli exterioare cazute si deteriorate).
Anul constructiei: 1969

2. EVALUAREA CONSTRUCTIEI: conform catalogului de reevaluare nr:
conform catalogului de reevaluare nr: 124/1964, fisa nr.11 editat de
MATRIXROM.

Pretul unitar de inlocuire: 535 lei/mpAd
Suprafata de calcul: 100,50 mp

Termeni de corectie:
- pt. lipsa instalatiei de electrice se scade : -4 lei/mpAd
- pt. lipsa finisajelor se scade: -90 lei/mpAd
-94 lei/mpAd
Valoarea de inlocuire a cladirii corectata este:
100,50 mp*(535 — 94) lei/mpAd = 44 321 lei

Coeficienti de influenta:
- coeficientul de uzura: 0,2
- coeficientul de actualizare: 17134,828
- pt. degradarea materialelor: 0,15
- coeficient de individualizare: 0,85

Valoarea de inlocuire actualizata a cladirii este:

44 321 lei*17134,828*0,2%0,15%0,85 = 19 365 534 lei (ROL)
1 937 lei (RON)

VERIFICAT iNT .

Sef serviciu ing. Marton a}élin

ing. %opacg Nicolae /
S

Tg. Mures, 29.10.2007. WQ
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Privind constructiile situate in Reghin, str. Pandurilor nr.34
CENTRU DE iNGRIJ{RE SI ASIS:I‘EN'}‘A SOCIALA REGHIN
(CAMIN DE BATRANI)

1. CONSTRUCTIE DE EVALUAT:

- morga
- depozit materiale
2. TEREN:
S =5413 mp

3. BENEFICIAR: CONSILIUL JUDETEAN MURES
DIRECTIA GENERALA DE ASISTENTA SOCIALA SI PROTECTIA COPILULUI

4. BAZA LEGALA A EVALUARIL
- Adresanr. 9125/26.07.2006 a Directiei Juridice si Administratie Publica a
Consiliului Judetean Mures;.
- Catalog nr.124/1964 editat de MATRIXROM.
- Buletinul documentar de expertiza tehnicd nr.103/ 2007
- Buletinul documentar de expertiza tehnica nr.104/2007
- Indicativ P-135 din 1999 aprobat de MLPAT cu Ordinul nr. 85/N/1999
- Ordin nr.32/N/1995 al MLPAT

5. DATA EVALUARII: 29.10.2007

6. DATA INSPECTIEI: 07.11.2006

7. COEFICIENTII DE INDIVIDUALIZARE: cele folosite la evaluarea clddirilor, au fost
aprobati de Biroul Executiv al Consiliului Director al Corpului Expertilor Tehnici din Roménia

in sedinta din 25.01.2007.
S-au folosit urmatoarele coeficienti:

- pentru curte si gradina: +5%
- cladiri prost intretinute (necesita lucrari de consolidare si reparatii ample): -15%
- actele de proprietate nu sunt clarificate la data evaluarii: - 5%

Total: -15%
Acesti coeficienti se vor aplica la toate cladirile din tabelul centralizator intocmit, care face
parte integranta din intreaga lucrare.

8. OBSERVATII : datele referitoare la situatia juridica si la data edificarii constructiilor
au fost puse la dispozitia institutiei noastre de catre Directia Generald de Asistenta
Sociala si Protectia Copilului, respectiv personalul din Centrul de Ingrijire si Asistentd
Sociala Reghin.

VERIFICAT INTOCMIT

Sef serviciu .
ing. I\/\I??( /Katalin

ing. Kopacz Nicolae

29.10.2007.
et




