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           ROMÂNIA                




    PROIECT
 

     JUDEŢUL MUREŞ

   CONSILIUL JUDEŢEAN

HOTARÂREA  NR. ____

din 28 februarie 2008
privind însuşirea Raportului de evaluare a bunului ce urmează a fi expropriat în vederea realizării obiectivului de investiţii "Extinderea Aeroportului Transilvania - Tîrgu Mureş", 

cu completările ulterioare 
Consiliul Judeţean Mureş,


Văzând expunerea de motive nr. 225/25.02.2008 a Arhitectului Şef, privind însuşirea Raportului de evaluare a bunului ce urmează a fi expropriat în vederea realizării obiectivului de investiţii "Extinderea Aeroportului Transilvania - Tîrgu Mureş", cu completările ulterioare, Hotărârea Consiliului Judeţean Mureş nr.75/28.06.2007 privind declararea de utilitate publică de interes local a obiectivului de investiţii "Extinderea Aeroportului Transilvania Tîrgu Mureş", Hotărârea Consiliului Judeţean Mureş nr.131/29.11.2007 privind aprobarea indicatorilor tehnico-economici reactualizaţi ai investiţiei "Extindere pistă decolare aterizare şi platformă de operare pentru aeronave, inclusiv instalaţii aferente şi modernizarea instalaţiilor de balizaj pentru apropiere de precizie corespunzătoare categoriei a-II-a OACI" , precum şi avizele comisiilor de specialitate, 

Având în vedere prevederile Legii nr.33/1994 privind exproprierea pentru cauză de utilitate publică,
În temeiul dispoziţiilor articolului 97, alin.1 din Legea nr.215/2001 privind administraţia publică locală, republicată
hotărăşte :


Art.1. Se  însuşeşte Raportul de evaluare a  bunului ce urmează a fi expropriat în vederea realizării obiectivului de investiţii "Extinderea Aeroportului Transilvania - Tîrgu Mureş", cu completările ulterioare, prezentate în anexa ce face parte integrantă din prezenta hotărâre.

Art.2. Se stabileşte oferta de despăgubire de 5,70 Euro/mp pentru imobilele propuse exproprierii în vederea executării obiectivului de investiţii prevăzut la art.1.

Art.3. Prezenta hotărâre se comunică Consiliului local al oraşului Ungheni şi Consiliului Local al comunei Sînpaul, urmând a fi notificată şi proprietarilor de terenuri propuse exproprierii în condiţiile Legii nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauză de utilitate publică, de către Arhitectul Şef.
    PREŞEDINTE                                        AVIZAT PENTRU LEGALITATE
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ROMÂNIA

JUDEŢUL MUREŞ

CONSILIUL  JUDEŢEAN 

Arhitectul Şef

Nr. 225/25.02.2008

EXPUNERE DE MOTIVE

la proiectul de hotărâre privind însuşirea Raportului de evaluare a bunului ce urmează a fi expropriat în vederea realizării obiectivului de investiţii "Extinderea Aeroportului 
Transilvania - Tîrgu Mureş", cu completările ulterioare 

În urma unei proceduri de atribuire prin "cerere de ofertă", organizată în conformitate cu dispoziţiile OUG nr.34/2006 privind atribuirea contractelor de achiziţie publică, a contractelor de concesiune de lucrări publice şi a contractelor de concesiune de servicii, între Consiliul Judeţean Mureş şi SC Experţilor Tehnici Mureş SRL, s-a încheiat Contractul de servicii nr.5161/18.04.2007, având ca obiect evaluarea terenurilor care urmează a fi expropriate pentru extinderea "Aeroportului Transilvania Tîrgu-Mureş".

Din analiza valorilor obţinute prin cele trei metode de calcul, ţinând seama de caracteristicile terenurilor, de PUZ cu propunerea de dezvoltare a aeroportului prin care aceste terenuri nu pot fi folosite în alt scop, de ofertele şi solicitările de pe piaţa imobiliară pentru astfel de proprietăţi, prin Raportul de evaluare s-a stabilit de către evaluator că valorile de piaţă estimate pentru aceste terenuri sunt următoarele:

· 10 Euro/mp pentru terenurile situate pe teritoriul administrativ al oraşului Ungheni;

· 8 Euro/mp pentru terenurile situate pe teritoriul administrativ al comunei Sînpaul.
Raportul de evaluare întocmit a fost recepţionat de către Comisia de evaluare a ofertelor, constituită conform Dispoziţiei Preşedintelui nr.27/06.02.2007, prin procesul verbal de recepţie nr.5828/08.06.2007.
În cadrul şedinţei Consiliului Judeţean Mureş din data de 31.01.2008 s-a sugerat reanalizarea Raportului de evaluare conform adresei nr. 2395/19.02.2008, înaintată SC Experţilor Tehnici Mureş SRL.

Prin adresa înregistrată la Consiliul Judeţean Mureş sub nr. 2542/21.02.2008, SC Experţilor Tehnici Mureş SRL a comunicat completarea raportului de evaluare, adăugând metodelor de evaluare (metoda comparaţiilor prin bonitare, metoda capitalizării directe şi metoda comparaţiilor de piaţă), metoda legată de capacitatea productivă (producţie agricolă), precum şi o estimare legată de arendarea terenului. În baza estimării producţiei agricole a rezultat valoarea terenului de 1,78 Euro/mp, iar pentru arendă a rezultat valoarea terenului de 0,89 Euro/mp.
Întrucât în anul 2003 prin Hotărârea Consiliului Judeţean Mureş nr.73/23.10.2003 s-a aprobat Raportul de expertiză referitor la achiziţionarea unor terenuri în zona Parcului Industrial Mureş de către Consiliul Judeţean Mureş, urmată de Hotărârea Consiliului Judeţean Mureş nr.20/26.08.2004 prin care s-a stabilit preţul de achiziţionare de 4 Euro/mp, expertul evaluator propune  şi metoda de stabilire a valorii de achiziţie a terenurilor prin actualizarea preţului de 4 Euro/mp cu indicele de inflaţie din 2003 până în 2008, indicat de Institutul Naţional de Statistică de 1,4239  rezultând o valoare de piaţă a terenurilor de 5,70 Euro/mp.
Analizând cele şase metode prezentate, se propune adoptarea soluţiei "prin actualizarea preţului", rezultând o valoare de piaţă a terenului de 5,70 Euro/mp.    
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În conformitate cu dispoziţiile Legii  nr.33/1994 privind exproprierea pentru cauză de utilitate publică, ofertele de despăgubire stabilite în Raportul de evaluare mai sus amintit vor fi notificate proprietarilor de terenuri propuse exproprierii.


Având în vedere cele de mai sus, propunem spre aprobare proiectul de hotărâre privind însuşirea Raportului de evaluare a bunului ce urmează a fi expropriat în vederea realizării obiectivului de investiţii "Extinderea Aeroportului Transilvania - Tîrgu Mureş", cu  completările ulterioare.
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Consiliul Judetean MJfé@

Referitor la adresa dvs. nr. 2395/19.02.2008 vd aducem la cunostinta urmatoarele:

In cursul lunii aprilie 2007 am predat lucrarea privind evaluarea terenurilor din
zona Ungheni, Sanpaul. In cadrul lucrdrii am utilizat trei metode (metoda
comparatiilor prin bonitare, metoda capitalizdrii si metoda comparatiilor de
piatd), cele mai uzitate, conform Standardelor Internationale de Evaluare. Ca
urmare a aplicdrii celor trei metode au rezultat cate trei valori, pentru terenurile
din zonele mai sus amintite, din care am selectat rezultatele date de metoda
comparatiilor de piatd, adica 8 Eur/mp la terenurile din Sanpaul si 10 Eur/mp la
terenurile din Ungheni.

In cadrul sedintei Consiliului Judetean Mures din 31 ianuarie a.c. s-a sugerat
utilizarea unei alte metode legate de capacitatea productiva (productie agricol) a
terenurilor. Am anexat prezentei adrese o evaluare a terenului legata de productia
agricold estimatd a se realiza si o estimare legatd de arendarea terenului. Din
estimarea legatd de productia agricold a rezultat valoarea terenului de 1,78
Eur/mp. Din estimarea legatd de arendd a rezultat valoarea terenului de 0,89
Eur/mp. Cele doud valori rezultate (de 1,78 Eur/mp si 0,89 Eur/mp) fac referire
la utilizarea terenului in scopuri agricole. 1” Utilitatea este mai degrabd un termen
relativ sau comparativ si nu un criteriu absolut. De exemplu, utilitatea terenului
agricol este masuratd prin capacitatea sa productiva. Valoarea sa este o functie a
cantitatii si calitdtii produsului pe care pamantul il produce, in sens agricol, sau o
functie a cantitatii si calitatii constructiilor esentiale pentru activitatea agricola.
Dacad terenul are potential de dezvoltare, productia sa este estimatd in functie de
utilizarea sa din perspectiva rezidentiald, comerciald, industriald sau o utilizare
mixtd. Ca urmare, valoarea terenului se stabileste prin evaluarea utilitatii sale in
conditiile factorilor legali, fizici, functionali, economici si de mediu care
influenteaza capacitatea sa productiva.” ,Valoarea este un concept economic
referitor la pretul cel mai probabil convenit de cumpéritorii si vanzatorii unui
bun sau serviciu disponibil pentru cumparare. Valoarea nu reprezintd un fapt, ci o
estimare a celui mai probabil pret care va fi plitit pentru bunuri si servicii, la o
anumita datd, in conformitate cu o anumiti definitie a valorii. Conceptul
economic de valoare reflectd optica pietei asupra beneficiilor celui care detine

" IVSC Standarde Internationale de Evaluare




[image: image2.jpg]bunurile sau primeste serviciile, la data evaluérii. ,Valoarea de piata se defineste
ca : Suma estimatd pentru care o proprietate ar putea fi schimbata, la data
evaludrii, intre un cumpdrator decis si un vanzitor hotdrat, intr-o tranzactie cu
pret determinat obiectiv, dupé o activitate de marketing adecvata, in care ambele
pdrti au actionat in cunostintd de cauza, prudent si fard constrangere”.

- In anul 2003 Consiliul Judetean a achizitionat terenuri, zona Parcului Industrial
(9-260 mp) la pretul de 4 Eur/mp. Dacd am indexa valoarea unitard de 4 Eur/mp
cu indicele de inflatie din 2003 pana in 2008, indicat de Institutul National de
Statistica de 1,4239 rezulta:

4 Eur/mp x 1,4239 = 5,70 Eur/mp.

Se poate spune insd ca evolutia preturilor terenurilor a fost mult mai dinamica pe
pietele caracterizate de o volatilitate deosebitd decat indicele de inflatie. Daca ar
exista un indice statistic dat de Institutul National de Statistica acesta ar fi de cel
putin25-3.

In concluzie consideram cd, indiferent ce metode am utiliza cea mai aproape de
valoarea de piatd se va situa metoda care ne conduce la valorile pe care le intalnim in
toate ofertele de pe internet si publicatiile de specialitate, pe care de altfel le-am anexat

prezentei.
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