g CONSILIUL JUDETEAN MURES

Anexa nr. 3 la HCJ nr.141/2020

CAIET DE SARCINI

privind vanzarea prin licitatie publica a imobilului situat in comuna Mica, sat
Abus, str. Principala, nr. 1, aflat in domeniul privat al Judetului Mures, inscris in
Cartea Funciara nr. 74/N/Mica, nr. cadastral 60

Cap. |. Datele de identificare ale proprietarului si ale organizatorului licitatiei
Proprietar: Judetul Mures - proprietate privata

Administrator: Consiliul Judetean Mures

Organizatorul procedurii: Consiliul Judetean Mures

Adresa: Targu Mures, Piata Victoriei, nr. 1

Cod fiscal : 540026

Numarul de fax: 0265/268718

Numarul de telefon: 0265/263211

Adresa de e-mail: cjmures@cjmures.ro

Cap. Il. Obiectul licitatiei. Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie
vandut

Obiectul procedurii de licitatie il constituie vanzarea prin licitatie publica a imobilului
situat in Comuna Mica, sat Abus, str. Principala, nr. 1, inscris in Cartea Funciara nr.
74/N/Mica, nr. cadastral 60, compus din: C1 = casa de locuit (CANTON) de 100 mp din
caramida, constand din 2 camere, 1 bucatarie, 2 magazii, 1 hol, 1 camara, 1 sopron, 1
pivnita, cu teren aferent in suprafata de 2578 mp.

Anexa gospodareasca - corpul C2, in suprafata construita de 64 mp. evidentiata in Cartea
Funciara nr.74/N/Mica nr cad 1219/1/1 nu mai exista pe amplasament.

Extrasul de carte funciara, extrasul plan cadastral, planul de amplasament si delimitare
referitoare la acest imobil sunt cuprinse in raportul de evaluare al imobilului.

Imobilul nu este scos din circuitul civil, nu este gajat sau ipotecat.

Accesul la imobil se asigura facil, pietonal sau rutier de pe strada principala.

Casa de locuit este de tip rezidential, cu regim de inaltime P, data punerii in functiune
anul 1968, arie construita 100 mp si arie utila 71 mp. Infrastructura prezinta fundatie din
beton simplu, suprastructura de rezistenta este zidarie caramida, plansee din lemn.
Anvelopa cu inchideri din zidarie caramida, compartimentari din zidarie caramida,
acoperisul este sarpanta din lemn cu invelitoare din tigla. Finisaj exterior nu este, fara
finisaje interioare, pardoseala este sapa de mortar. Exista instalatii electrice de iluminat
si prize, incalzirea locala, cu sobe cu combustibil solid, fara instalatii sanitare.
Constructia este intr-un grad ridicat de degradare cu infiltratii de apa la structura si
zidarie.
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Amplasamentul imobilului se afla la circa 28 km de resedinta de judet. Distanta se
parcurge spre vest pe DN14/E60 Targu Mures - Cluj Napoca (circa 10,7 km), iar apoi pe
DJ151B (Ungheni - Mica) circa 13 km si apoi pe DJ142 circa 4,3 km spre Abus.

Descrierea prezentata are caracter orientativ.

Cap. lll. Procedura aplicata
Procedura aplicata pentru licitatie publica in vederea vanzarii imobilului, descris anterior
va fi licitatia publica cu oferta in plic inchis.

Cap. IV. Vizitarea amplasamentului
Persoanele interesate sa participe la licitatie pot sa viziteze amplasamentul si
imprejurimile acestuia si sa obtina orice alte informatii.

Cap. V. Motivatia vanzarii
Prin vanzarea imobilului, proprietarul urmareste obtinerea de venituri la bugetul local al
Judetului Mures.

Cap. VI. Pretul de pornire al licitatiei

Pretul de pornire al licitatiei este de 12.700 euro fara TVA, echivalentul in lei la cursul
BNR din data platii, conform raportului de evaluare imobiliara intocmit de evaluatorul
autorizat ANEVAR - Senatovici Sergiu Ciprian, inregistrat la Consiliul Judetean Mures sub
nr. 18915/16.07.2020

Pretul a fost determinat cu respectarea art. 363 alin. (6) din Ordonanta de urgenta nr.
57/2019, astfel: valoarea cea mai mare dintre pretul de piata stabilit prin raportul de
evaluare si valoarea de inventar a imobilului, inregistrata in evidentele contabile ale
Consiliului Judetean Mures.

Expertul stabileste faptul ca valoarea de piata a terenului in suprafata de 2578 mp este
in cuantum de 37.300 lei (7.700 euro), iar a constructiei in cuantum de 24.200 lei
(5.000 euro), folosind cursul de referinta BNR din 26.06.2020: 1 euro = 4,8421 lei.
Valoarea de inventar inregistrata in contabilitatea Consiliului Judetean Mures este de
37.300 lei a terenului si 24.200 lei a constructiei.

Cap. VII. Criteriul de atribuire
Criteriul de atribuire va fi pretul cel mai mare oferit peste pretul de pornire al licitatiei,
conform procedurii de desfasurare a licitatiei.

Cap. VIIl. Conditii de participare la licitatie
Participarea la licitatia publica cu oferta in plic inchis este permisa persoanelor fizice
romane si persoanelor juridice romane legal constituite.

Cap. IX. Conditii de calificare
Sunt considerati ofertanti calificati cei care indeplinesc urmatoarele conditii:

a) platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de
participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate
documentele solicitate in documentatia de atribuire, in termenele prevazute in
documentatia de atribuire;
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c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor
si a contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare. Ofertantii care
indeplinesc conditiile mentionate mai sus sunt considerati eligibili.

Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare la o
licitatie publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-
teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa
proprie. Restrictia opereaza pentru o durata de 3 ani, calculata de la desemnarea
persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

Cap. X. Documente de participare
Pentru inscrierea la licitatie persoanele juridice vor depune urmatoarele acte:

a)actul constitutiv (statutul, contractul de societate);

b)certificatul de inregistrare la Oficiul Registrului Comertului in a carui raza
teritoriala isi are sediul persoana juridica, din care sa rezulte obiectul de activitate -
copie;

c)certificatul constatator emis de Oficiul Registrului Comertului cu maxim 30 de
zile calendaristice inainte de data stabilita pentru depunerea ofertelor, din care sa
reiasa faptul ca ofertantul nu este in stare de faliment, lichidare judiciara, nu a comis
abuzuri sau alte asemenea fapte;

d)certificat de cazier fiscal si certificatul de atestare fiscala, valabile la data
participarii la licitatie, privind indeplinirea obligatiilor de plata, a impozitelor si taxelor
la bugetul general consolidat al statului si la bugetul local - original;

e)certificat de cazier judiciar - original;

f)dovada depunerii garantiei de participare la licitatie in cuantum de 1.270 euro,
echivalentul in lei la cursul BNR din ziua constituirii acesteia, achitata cu O.P. in contul
Judetului Mures - RO11TREZ4765006XXX000224 deschis la Trezoreria Municipiului Targu
Mures (extras de cont in cazul pentru plata prin virament bancar)

g)fisa ofertantului (Anexa nr.2 la caietul de sarcini)

h)declaratie de participare (Anexa nr.1 la caietul de sarcini)

i) imputernicirea acordata persoanei care reprezinta in mod valabil persoana
juridica la licitatie;

j)adresa prin care se va indica contul bancar al ofertantului , in care se va restitui
garantia de participare la licitatie, in cazul neadjudecarii.

Pentru inscrierea la licitatie persoanele fizice vor depune urmatoarele acte:

a)actul de identitate al participantului la licitatie, in copie, (se va prezenta si
actul original la data desfasurarii licitatiei);

b)certificat de cazier judiciar - original;

c)dovada depunerii garantiei de participare la licitatie in cuantum de 1.270 euro,
echivalentul in lei la cursul BNR din ziua constituirii acesteia, achitata cu O.P. in contul
Judetului Mures - RO11TREZ4765006XXX000224 deschis la Trezoreria Municipiului Targu
Mures (extras de cont in cazul efectuarii platii documentatiei prin virament bancar)

d) certificat privind plata obligatiilor catre bugetul local valabil la data
deschiderii ofertelor, din care sa reiasa faptul ca ofertantul nu are obligatii restante de
plata a impozitelor si taxelor locale;
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e) certificat fiscal privind plata obligatiilor catre bugetul general consolidat al
statului valabil la data deschiderii ofertelor din care sa reiasa ca ofertantul nu are datorii
catre bugetul general consolidat;

f) fisa ofertantului (Anexa nr.2 la caietul de sarcini)

g) declaratia de participare (Anexa nr.1 la caietul de sarcini)

h) adresa in care se va indica contul bancar in care se va restitui garantia de
participare la licitatie, in cazul neadjudecarii;

Depunerea documentelor se va face pana la data prevazuta in anuntul de vanzare,
participantii la licitatie avand obligatia de a depune toate documentele solicitate.

Cap. Xl. Participarea la procedura de licitatie
Numarul de participanti este nelimitat.

Cap. XIl. Depunerea ofertelor

Ofertele se vor depune intr-un plic inchis, la sediul organizatorului procedurii, Consiliul
Judetean Mures, Piata Victoriei, nr. 1, pana cel tarziu la data si ora stabilite in anuntul
publicitar. Dupa aceasta data nu se mai primesc plicuri cu documente de calificare.

Cap. XIll. Garantia de participare
Garantia de participare reprezinta o garantie pentru organizator privind
comportamentul corespunzator al ofertantului pe perioada de derulare a procedurii de
licitatie pana la semnarea contractului de vanzare - cumparare.
Ofertantii participanti la licitatie vor depune o garantie de participare de 1.270 euro,
echivalentul in lei la cursul BNR din ziua constituirii acesteia, din pretul de la care
porneste licitatia.
Garantia de participare se va achita pana la data depunerii ofertelor, prin virament
bancar in contul Judetului Mures - RO11TREZ4765006XXX000224 deschis la Trezoreria
Municipiului Targu Mures.
Garantia de participare se restituie ofertantilor care au participat la procedura de
licitatie (necastigatori), in termen de 15 zile de la data desemnarii ofertantului
castigator.
Garantia de participare nu se restituie adjudecatarului care a semnat contractul de
vanzare cumparare, constituind avans din pretul de vanzare datorat de cumparator.
Daca din diferite motive, licitatia se amana, se revoca sau se anuleaza, decizia de
amanare, revocare, sau anulare nu poate fi atacata de catre participanti.
In acest caz, ofertantilor li se va restitui in termen de 5 zile lucritoare garantia de
participare la licitatie, pe baza unei cereri scrise si inregistrate la Consiliul Judetean
Mures.
Garantia de participare se pierde in cazul in care ofertantul :

1) revoca oferta, in cazul in care a fost declarat castigator;

2) fiind declarat castigator, refuza incheierea contractului.

CAP. XIV. Publicitatea

Publicitatea organizarii licitatiei se va face intr-un ziar local si intr-un ziar national, pe
site-ul institutiei si la sediul Consiliului Judetean Mures.
Caietul de sarcini va fi postat pe site-ul www.cjmures.ro, Sectiunea Anunturi.
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Cap. XV. Dreptul de a solicita clarificari

Orice potential ofertant care a obtinut un exemplar din prezenta documentatie are
dreptul de a solicita in scris clarificari cu privire la continutul acesteia.

Organizatorul licitatiei are obligatia de a raspunde in mod clar, complet si fara
ambiguitati, la orice clarificare solicitata, intr-o perioada care nu trebuie sa depaseasca
5 zile lucratoare de la primirea unei astfel de solicitari. Organizatorul licitatiei are
obligatia de a transmite raspunsul la solicitarile de clarificari cu cel putin 3 zile inainte
de data limita pentru depunerea ofertelor.

Clarificarile vor fi postate pe site-ul www.cjmures.ro, Sectiunea Anunturi.

Cap. XVI. Prezentarea ofertelor

Sectiunea 1.Modul de prezentare a ofertelor - continutul ofertei
Ofertantul trebuie sa prezinte un exemplar al ofertei si a documentelor care o insotesc.
Oferta si documentele care o insotesc trebuie sa fie tiparite sau scrise cu cerneala
neradiabila si vor fi semnate pe fiecare pagina de reprezentantul/reprezentantii
autorizati sa angajeze ofertantul in contract. In cazul documentelor emise de
institutii/organisme oficiale abilitate in acest sens, documentele respective trebuie sa
fie semnate si parafate conform prevederilor legale si vor fi prezentate in original.
Orice stersatura, adaugare, interliniere sau scris peste cel dinainte sunt valide doar daca
sunt vizate de persoana/ persoanele autorizate sa semneze oferta.

Oferta elaborata de ofertant trebuie sa cuprinda:

a) propunerea financiara;

b) documentele care insotesc oferta.
Ofertantul va elabora propunerea financiara utilizand modelul prezentat in anexa nr. 3 a
caietului de sarcini. Pretul ofertat va fi exprimat in euro, fara T.V.A.
Documentele care insotesc oferta sunt:

a) Declaratia de participare
(1).Ofertantul trebuie sa prezinte declaratia de participare in conformitate cu modelul
prevazut in anexa nr.1 la prezenta documentatie.
(2).Depunerea declaratiei de participare reprezinta manifestarea vointei ofertantului de
a achizitiona imobilul in conditiile prevazute in prezenta documentatie si de a semna
contractul de vanzare - cumparare a imobilului care face obiectul licitatiei.
b)imputernicirea
Oferta trebuie sa fie insotita de imputernicirea scrisa prin care ofertantului persoana
fizica (daca nu participa personal la deschiderea ofertelor) sau reprezentantul legal al
ofertantului persoana juridica, deleaga reprezentarea la prezenta procedura a unei
persoane, autorizand-o sa semneze actele incheiate cu aceasta ocazie.
c) Garantia de participare

(1)Ofertantul trebuie sa prezinte documentul de plata a garantiei de participare, in
original si copie xerox.
Ofertantul trebuie sa prezinte toate documentele de calificare solicitate de catre
vanzator la capitolul X “Documente de participare” a prezentului caiet de sarcini.

Sectiunea a 2-a.Sigilarea si marcarea ofertei
Ofertantul trebuie sa depuna documentele solicitate si propunerea financiara in plicuri
sigilate.
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Propunerea financiara se va introduce intr-un plic separat (denumit plic interior), pe
care se va mentiona “propunere financiara”.
Celelalte documente solicitate se vor introduce impreuna cu plicul interior, intr-un alt
plic (denumit plic exterior), care se va sigila si pe care se vor mentiona urmatoarele
elemente:

a)denumirea si adresa ofertantului, nr. de telefon, adresa de e-mail;

b)denumirea si adresa organizatorului licitatiei;

c)mentiunea:
,Catre,
Consiliul Judetean Mures
Ofertd pentru cumpdrarea imobilului situat in Comuna Mica, sat Abus, str.
Principala, nr. 1, proprietatea privata a Judetului Mures.
A nu se deschide inainte de data stabilita prin anuntul de vanzare.”

Sectiunea a 3-a.Data limita si modalitati pentru depunerea ofertei

Termenul limita de depunere a documentelor pentru participarea la licitatia publica
este cel prevazut in anuntul publicitar.

Ofertele pot fi transmise prin posta sau depuse direct de catre ofertanti la sediul
Consiliului Judetean Mures. Ofertele se inregistreaza in ordinea primirii, inregistrandu-se
data si ora primirii.

Oferta care este depusa la o alta adresa decat cea a organizatorului stabilita in
prezentele instructiuni ori care este primita de catre organizator dupa expirarea datei si
orei limita pentru depunere va fi respinsa si se returneaza nedeschisa.

Sectiunea a 4-a.Retragerea ofertei

Orice ofertant are dreptul de a-si retrage oferta numai inainte de data limita stabilita
pentru depunerea ofertei si numai printr-o solicitare scrisa in acest sens.

Ofertantul nu are dreptul de a-si retrage oferta dupa expirarea datei limita stabilite
pentru depunerea ofertelor, sub sanctiunea excluderii acestuia de la procedura de
licitatie si a pierderii garantiei de participare.

Cap. XVII. Instructiuni privind desfasurarea licitatiei publice deschise

Sectiunea 1. Deschiderea ofertelor

Deschiderea ofertelor se va face de catre Comisia de evaluare a ofertelor, la data si ora
din anuntul de vanzare, la etajul Il, Sala mica de sedinte a Consiliului Judetean Mures.
Fiecare ofertant are obligatia de a fi prezent prin reprezentantii sai, la deschidere.
Comisia de evaluare desemnata prin Dispozitia Presedintelui Consiliului Judetean Mures
va intocmi un proces verbal de verificare si analizare a documentelor de calificare
depuse de participanti.

Procesul verbal se semneaza de toti membrii comisiei, de presedinte si de secretarul
comisiei, cat si de catre reprezentantii ofertantilor.

Sectiunea a 2-a Examinarea documentelor care insotesc oferta

Ofertele vor fi examinate de catre comisia de licitatie.

Comisia de licitatie are dreptul de a respinge o oferta in urmatoarele situatii:

a)oferta nu respecta cerintele prevazute in prezentele instructiuni;

b)oferta contine propuneri referitoare la clauzele contractuale, care sunt in mod evident
dezavantajoase pentru vanzator.
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Sectiunea a 3-a Criteriul aplicat pentru adjudecarea ofertelor

Criteriul de adjudecare este oferta cea mai mare, fiind declarat castigator ofertantul
care a prezentat oferta maxima dintre ofertantii calificati.

in cazul in care doi ofertanti se afla pe primul loc cu oferte egale, comisia le va solicita
acestora reofertarea in plic inchis. Oferta cu pretul cel mai mare va fi declarata
castigatoare.

Sectiunea a 4-a Comunicarea privind rezultatul aplicarii procedurii
Organizatorul licitatiei va comunica tuturor ofertantilor rezultatul aplicarii procedurii in
cel mult 15 zile de la data deschiderii ofertelor.

Sectiunea a 5-a Achitarea pretului de vanzare - cumparare a imobilului

Pretul de cumparare al imobilului, adjudecat prin licitatie va fi achitat integral pana la
data incheierii contractului de vanzare cumparare in forma autentica.

Adjudecatarul va achita pana la data stabilita pentru semnarea contractului de vanzare -
cumparare, respectiv 20 de zile de la data semnarii procesului verbal de adjudecare,
diferenta dintre pretul de adjudecare si garantia de participare depusa, in contul
Judetului Mures, CF 4322980, cod IBAN RO14TREZ47621390207XXXXX, deschis la
Trezoreria Municipiului Targu Mures.

Neplata pretului pana la incheierea contractului de vanzare - cumparare, conduce la
pierderea garantiei de participare la licitatie.

Sectiunea a 6-a. Contestatii

Contestatiile referitoare la actele, deciziile sau hotararile emise de organizatorul
licitatiei cu privire la derularea prezentei licitatii pot fi depuse de catre ofertanti la
sediul organizatorului licitatiei - Consiliul Judetean Mures.

Continutul, termenul de depunere si solutionare a contestatiilor este prevazut in
regulamentul de organizare si desfasurare a licitatiei.
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Anexa nr. 1 la Caietul de sarcini

Ofertant

Declaratie de participare

pentru licitatia publica a imobilului situat in comuna Mica, sat Abus, str.
Principala, nr. 1, aflat in domeniul privat al Judetului Mures, inscris in Cartea
Funciara nr. 74/N/Mica, nr. cadastral 60

Lo [ Lt W o [T

(denumirea ofertantului)

Ne manifestam intentia ferma de participare la licitatia publica deschisa pentru
cumpararea imobilului situat in comuna Mica, sat Abus, str. Principala, nr. 1, aflat in
domeniul privat al Judetului Mures, inscris in Cartea Funciara nr. 74/N/Mica, nr.
cadastral 60 organizata in sedinta publica la data ......cccoeeveiiiiiiiininens ora
.......................... de catre Judetul Mures - Consiliul Judetean Mures.

Am luat cunostinta de conditiile de participare la licitatie, conditiile respingerii ofertei,
de pierdere a garantiei de participare la licitatie, prevazute in documentatia de licitatie
si ne asumam responsabilitatea pierderii lor in conditiile stabilite.

Oferta noastra este valabila pe o pericada de .......ccevvvvveiiiiiiinnnnnnn.. zile de la data
deschiderii ofertelor.

La locul, data si ora indicata de dumneavoastra pentru deschiderea ofertelor din partea
noastra va participa un reprezentant autorizat sa ne reprezinte si sa semneze actele
incheiate cu aceasta ocazie.

Ofertant

8/11
Roménia, 540026 Tirgu Mures, judetul Mures, Piata Victoriei nr.1 .
Telefon: 0265-263.211 Fax: 0265-268.718 e-mail: cjmures@cjmures.ro www.cjmures.ro



Anexa nr. 2 la Caietul de sarcini

(0 =Y o =Y o |

Fisa ofertantului

pentru licitatia publica a imobilului situat in comuna Mica, sat Abus, str.
Principala, nr. 1, aflat in domeniul privat al Judetului Mures, inscris in Cartea
Funciara nr. 74/N/Mica, nr. cadastral 60

1.0fertant (nume, prenume/ denumire)
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11. Cifra de afaceri

D1 - D
Ofertant
L.S
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Anexa nr. 3 la Caietul de sarcini

Denumirea/ numele persoanei fizice/ persoanei juridice

Nr. Inregistrare la Registrul
COMEIEULUT. e et aes

O8O e

Formular de oferta

Pentru imobilul inscris in Cartea Funciara nr. 74/N/Mica, nr. cadastral 60, compus din:

C1 = casa de locuit (CANTON) de 100 mp din caramida, constand din 2 camere, 1
bucatarie, 2 magazii, 1 hol, 1 camara, 1 sopron, 1 pivnita, cu teren aferent in suprafata
de 2578 mp, proprietatea privata a Judetului Mures, supus vanzarii prin licitatie publica

deschisa organizata la data de .........cccceevneennn... o] - P oferim un pret
total de.unnnn euro (pretul se va exprima in cifre si litere),
fara TVA.

Mentionam faptul ca in cazul in care oferta noastra va fi declarata castigatoare ne
obligdm sa acceptam, neconditionate si in intregime, toate conditiile de vanzare
mentionate de catre organizatorul procedurii in caietul de sarcini si Regulamentul de
organizare a vanzarii imobilului.

Oferta noastra este valabila pana ladata de.........coeevviviiiiiiiiiiiininnnnn,

Nume prenume

Stampila (unde este cazul)
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